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1. UVOD

Problematika obracuna poreza na dodanu vrijednost (u daljnjem tekstu PDV)
na gradevinske usluge je vrlo ¢esta u poslovnoj svakodnevnici i zanimljiva je,
kako izvodaCima radova, tako i primateljima usluga. Vrlo je vjerojatnoda ¢e se
poduzetnik susresti sa radovima teku¢eg odrzavanja objekta u kojem obavlja
svoju djelatnost ili pristupi novogradnji ili uredenja poslovnog prostora. Pritom
nastaje mnogo neudomica jer se gradevinske usluge ureduju prema Zakonu
o porezu na dodanu vrijednost (NN 73/13 — 121/19) vezano sa mogucnost
propisanu Direktivom Vijeéa (2006/112/EZ) o zajedni¢kom sustavu poreza na

dodanu vrijednost.

U ovom radu se pokuSava sagledati problematiku s perspektive gradevinske
struke i poreznog stajaliSta. Tako je u prvom dijelu dan kratak osvrt na
zakonske okvire primjene PDV-a u gradevinskoj struci, a u drugom se
sagledavaju mogucnosti izvodenja gradevinskih radova i pruzanju istih usluga.
U treCem dijelu se daje financijski i poslovni prikaz samog promatranog
poduzeca da bi se u Cetvrtom dijelu pristupilo analizi prakti¢nih primjera koji se
odnose na izgradnju poslovnog objekta, adaptaciju ureda i zajednic¢ko

ulaganje pri izgradnji stambene zgrade.

U izradi ovog rada koriStene su sintetiCka i analititka metoda, didaticka
metoda, metoda promatranja i direktnog kontaktiranja. Uz to, koriStena je
struCna literatura porezne prakse i gradevinske struke, sa osvrtom na ¢lanke

na internetu i na sluzbenih stranicama FINA-e i Mi$ljenja Porezne uprave.



2. POUMOVNO ODREDIVANJE POREZA NA DODANU VRIJEDNOST
U GRADEVINARSTVU.

Gradevinska se djelatnost razmatra s posebnog stajaliSta kada se primjenjuje
oporezivanja porezom na dodanu vrijednost, odnosno u pogledu priznavanja
prava na odbitak pretporeza. Zakon o porezu na dodanu vrijednost koji se
primjenjuje od 01. srpnja, 2013. godine donosi novine u oporezivanju porezom
na dodanu vrijednost odredenih radova u gradevinskoj djelatnosti obavljenih

izmedu dva porezna obveznika na podrucju Republike Hrvatske.

2.1.POJAM POREZA NA DODANU VRIJEDNOST.

Porez na dodanu vrijednost je suvremeni oblik oporezivanja' koji se
primjenjuje u veéini zemalja. PDV predstavlja? svefazni porez na promet koji
se obracunava u svakoj fazi proizvodno-prodajnog ciklusa, ali samo na iznos
dodane vrijednosti koja se oblikovala u toj fazi, a ne na cjelokupnu vrijednost
proizvodnje. Dodana vrijednost je vrijednost koju proizvoda¢ dodaje inputima

prije nego $to ih proda kao nove proizvode.
Prednosti® PDV-a su slijedece:

1. PDV se ubire u svakoj pojedinoj fazi ciklusa (dok se jednofazni
ubire jednokratno),

2. nema prikrivene izvozne premije i prikrivene uvozne carine (kao kod
jednofaznog poreza na promet),

3. PDV je najizdasniji porezni prihod prora¢una (2/3 proracunskih

prihoda u zemlji).

'Zakon o porezu na dodanu vrijednost (NN 73/13-121/19
2 Financijska praksa,1995, 19 (6), 655-657
*http://www.if. hr/istrazivanja/analiza-por-sust.htm (pregled. 30/04/20.)




Porezni obveznik, po Zakonu o porezu na dodanu vrijednost, je:*

e Svaka osoba koja samostalno obavlja bilo koju gospodarsku djelatnost

bez obzira na svrhu i rezultat obavljanja te djelatnosti;

e Svaka osoba koja povremeno isporuc¢uje nova prijevozna sredstva (npr.

gradani i ministarstva);

e Porezni obveznik koji na podru¢ju Republike Hrvatske nema sjediste,
poslovnu jedinicu, prebivaliSte ili uobi¢ajeno boraviste, a u tuzemstvu
obavlja isporuke dobara ili usluga Cije je mjesto oporezivanja u
Republici Hrvatskoj (osim ako PDV pla¢a hrvatski primatelj dobara ili
usluga). Porezni obveznici koji imaju sjediSte u Europskoj uniji mogu u
Republici Hrvatskoj imenovati poreznog zastupnika, dok porezni
obveznici koji imaju sjediSte izvan Europske unije moraju imenovati

poreznog zastupnika kao osobu koja je obvezna platiti PDV;

e Tijela drzavne vlasti, tijela drzavne uprave, tijela i jedinice lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave, komore te druga tijela s javnim
ovlastima ako obavljaju gospodarsku ili drugu djelatnost, a
neoporezivanje tih djelatnosti bi dovelo do znatnog naru$avanja nacela

trziSnog natjecanja.

Treba naglasiti da porezni je obveznik® i fizicka osoba koja ostvaruje

dohodak.

Ako viSe osoba zajedniCki ostvaruje dohodak, porezni obveznik je svaka

fiziCka osoba zasebno i i to za svoj udio u zajednicki ostvarenom dohotku.

Obveznik poreza na dodanu vrijednost postaje fizicka osoba kada isporucuje
dobara i obavlja usluge &ija je vrijednost u prethodnoj kalendarskoj godini
(nakon odbitka vrijednosti isporuka koje su oslobodene pla¢anja PDV-a) veéa
od 300.000,00 kuna U tom sluéaju nastaje obveza upisa u Registar®obveznika
PDV-a u ispostavi Porezne uprave prema prebivalistu ili uobi¢ajenom

boravistu najkasnije do 15.sije¢nja tekuée godine. Poduzetnik moze postati

4https://www.porezna-uprava.hr/PdviEu/Stranicc—:‘/PDViEU.aspx (pr.29/8/20/)
*http://ccenterclient.porezna-uprava.hr/view.asp?file=Porezniobveznik XML (pregl. 25/04/20/)
*https://www.mingo.hr/public/Poduzetnistvo/92-vodic-pdv-lowreswebfinal.pdf (pr.23/04/20/)



obveznik PDV-a i na po¢etku obavljanja djelatnosti, ako se prijavi u Registar
obveznika PDV-a u tekuéoj godinikada pocinje obavljati poduzetniku

djelatnost i to najkasnije prije prve isporuke dobara i usluga.

Porezna stopa PDV-a je 25%, 13% ili 5%; a, naj¢esée, se mijenjaju na osnovu

Zakona o PDV-u na pocetku godine
NajviSe se primjenjuje stopa PDV-a od 25%; ali postoje jos:

stopa od 0% = sve vrste kruha i peciva; odnosno nema poreznog optereéenja.
Nadalje toj kategoriji pripadaju i sve vrste mlijeka i hrana koja zamjenjuje
majCinsko mlijeko; struéne knjige, te lijekovi i medicinski proizvodi koji se

kirurski ugraduju u ljudsko tijelo.
Stopa od 13% = proizvodi po Zakonu o PDV-u.

Stopa oporezivanja od 0% bolja je od poreznog oslobodenja jer proizvodadi
pri isporuci svojih proizvoda ne obracunavaju PDV, ali mogu si odbiti

pretporez.

2.2.ZAKONSKI OKVIRI PRIJENOSA POREZNE OBVEZE KOD OBRACUNA U
GRADEVINSKOJ DJELATNOSTI.

Zakon o porezu na dodanu vrijednost’od 01. srpnja, 2013. godine, propisuje
prijenos porezne obveze® u slu€aju obavljanja gradevinskih radova izmedu
dva porezna obveznika na podru¢ju Republike Hrvatske na naéin da je porez
na dodanu vrijednost obvezan platiti primatelj usluge. Radi se o ,obrnutom
postupku oporezivanja“ prema kojem se porezna obveza prenosi na primatelja
isporuke i on je obvezan obracunati PDV. Prijenos porezne obveze u
graditeljstvu propisan je Elankom 75. stavcima 2.13. Zakona o porezu na
dodanu vrijednost.

Prijenos porezne obveze kod usluga u gradevinskoj djelatnosti, prema &lanku

75. stavak 3. tocka a)se primjenjuje samo u transakcijama izmedu poreznih

" Pravilnik o PDV-u (Narodne novine 79/13 — 40/19)
® Pravilnik o izmjenama i dopunama Pravilnika o PDV-u (NN160/13)




obveznika koji su upisani u Registru PDV-a uRepublici Hrvatskoj a, ne u
transakcijama sa inozemnim poreznim obveznicima.

Prijenos obraCuna i placanja PDV-a na primatelju usluga po nacelu
samooporezivanja primjenjuje se na ove gradevinske usluge®:

. usluge u vezi sa izgradnjom, odrZzavanje i rekonstrukcijom ili uklanjanja
gradevina, ukljuCujuci usluge popravka i CiS¢enja te ustupanja osoblja za

gradevinske radove,

. od 01.01.2015. isporuka nekretnina kada se isporucitelj odluc¢io za
oporezivanje,

o isporuka nekretnina u postupku ovrhe,

o prijenos dozvola za emisiju staklenickih plinova.

Iznimno, odredbom stavka 2. ¢lanka 151. Pravilnika o PDV-u'® naglageno je

da se odredbe &lanka 75. stavka 3. Zakona o PDV-u ne primjenjuju:

o na osobu koja je presla prag stjecanja ili je od njega odustala,
o na osobu koja prima usluge od poreznih obveznika koji nemaju sjediste
u RH ili obavlja usluge poreznim obveznicima koji nemaju sjediSte u RH, a koji

nisu upisani u Registar obveznika PDV-a.

*Pravilnik o gradevinskim uslugama (&.152), a na osnovu &l.75.stavak3.to¢ka a) Zakona o
PDV-u
' ibidem




Navedeno se moze ovako sazeti tabelarno:

Tabela 1. Pregled primjene prijenosa obveze kod usluga u gradevinskoj

djelatnosti ¢lanak 75. stavak 3. toka a) Zakona o PDV-u

Izdavatelj

raéuna

Primatelj

raéuna

Primjena
¢l.75st.3t.a)

prema

Napomena

porezni obveznik
identificiran za

potrebe PDV-a

porezni obveznik
identificiran za

potrebe PDV-a

da

porezni obveznik
identificiran za

potrebe PDV-a

porezni obveznik
koji nije
identificiran za

potrebe PDV-a

ne

Primjena ¢1.75
st.1t.1

porezni obveznik
koji nije
identificiran za

potrebe PDV-a

porezni obveznik
identificiran za

potrebe PDV-a

ne

porezni obveznik
koji nije
identificiran za

potrebe PDV-a

porezni obveznik
koji nije
identificiran za

potrebe PD-a

ne

Izvor: Pravilnik o gradevinskim uslugama, ¢lanak 152. | ¢lanak 151.stavak 1. |
2. Pravilniku o PDV-u (NN79/13).

Naruditelji gradevinskih usluga koji nisu upisani u registar obveznika PDV-a,
odnosno ne obavljaju oporezive isporuke, ne mogu primijeniti postupak
prijenosa porezne obveze. Na osnovu ¢l.75.stavak 1 Zakona o PDV-u ,PDV
mora placéati svaki porezni obveznik koji obavlja oporezive isporuke dobara i
usluga osim kada PDV, u skladu sa odredbama ovog ¢lanka, obvezna plaéati

druga osoba”.




Iz tabelarno prikaza proizlazi da se PDV ne zaraCunava na fakturama za
gradevinske usluge u odnosu dvaju poreznih obveznika sa sjediStem u RH, ali
se takva faktura evidentira u obraCunu PDV-a, kod oba poduzetnika i u
Poreznoj upravi. Zato se prijenos porezne obveze ne mozZe poistovjetiti sa

oslobodenjem od PDV-a.

2.3.PREGLED GRADEVINSKIH USLUGA PO ZAKONU O POREZU NA
DODANU VRIJEDNOST.

Prema &lanku 152. Pravilnika o PDV-u gradevinskim uslugama'iz &lanka 75.
stavak 3. toCka a) Zakona o PDV-u, ukljuujuéi usluge odrzavanja,
rekonstrukcije i uklanjanja gradevina, popravka i ¢iS¢enja, smatraju se
slijedece:

a) radovi u okviru gradenja (izgradnja, odrzavanje, rekonstrukcija i
uklanjanje gradevinskog objekta ili njegovih dijelova)

b) pratec¢i radovi nuzni za izvodenje radova iz to¢ke a) koji su zajedno s
njima ugovoreni i izvedeni;

c) radovi hortikulturnog uredenja i radovi uredenja okoliSa ako se

izvode u okviru izgradnje i rekonstrukcije pojedinoga gradevinskog objekta;

d) usluge koje se obavljaju u okviru arhitektonske, gradevinske,
geodetske, strojarske i elektrotehnicke djelatnosti ako je obavljanje tih usluga

potrebno za obavljanje radova iz tocke a);

e) usluge stru¢nog nadzora gradenja sukladno propisima kojima se
ureduju arhitektonski i inzenjerski poslovi i djelatnosti u prostornom uredenju i
gradnji;

f) ustupanje osoblja, ako ono obavlja gradevinske usluge;

g) iznajmljivanje strojeva i opreme za gradenje, s rukovateljem;

h) usluge Cis¢enja koje se obavljaju u okviru gradenja;

“Pravilnik o PDV-u (NN 79/13 — 41/17)



i) ugradnja, umjeravanje, probno testiranje, puStanje u rad i slicne
usluge kada se izvode na uredajima i opremi prilikom izgradnje ili

rekonstrukcije gradevinskog objekta;

j) usluge koordinatora zastite na radu u vezi s izvodenjem radova iz
tocke a);

k) geomehanicki, geotehnicki, geofiziCki i sli¢ni istrazni radovi ako je
obavljanje tih usluga potrebno za obavljanje radova iz toCke a).
Tablicom, u nastavku, daje se pojednostavijeni pregled situacija primjene

tuzemnog prijenosa porezne obveze sukladno navedenim gradevinskim

uslugama'?:

Tabela 2. Pregled primjene prijenosa porezne obveze na osnovu &l. 152

Pravilnika o PDV i Dodatka Il (sastavni dio Pravilnika)

Opis radova Izgradnja Rekonstrukcija odrZavanje
ugradnja uredaja i
DA DA NE
opreme
servis uredaja i
DA DA NE
opreme
popravak,
zamjena i sl
DA DA DA
Instal.  (vodova,
kablova, cijevi)
ispit. instalacija,
o DA DA NE
uredaja i opreme
zamjena dijelova
o DA DA NE
uredaja i opreme

lzvor: Upute 2015 Popis misljena Sredi$njeg ureda Porezne uprave™

12Upute 2015 Popis misljena Sredi$njeg ureda Porezne uprave
MF Klasa: 410-19/13-01/719; MF Klasa: 410-01/14-01/747; MFKlasa: 410-19/14-01/98



Na usluge odrzavanja, servisa, zamjene pojedinih jedinica unutar sustava,
njihovih dijelova i sliéno ne primjenjuje se prijenos porezne obveze (neovisno
o kojem sustavu se radi). Medutim, ako je u okviru napr. odrzavanja
klimatizacijskih sustava potrebno primjerice zamijeniti pojedine instalacije
klima sustava (vodove, kablove), Cija realizacija zahtijeva izvodenje primjerice
pojedinih zidarskih radova, prijenos porezne obveze se primjenjuje i na te

radove i na samu zamjenu instalacija.




3. POSEBNOSTI RADOVA U GRADEVINARSTVU.

U gradevinarskoj djelatnosti se radovi ugovaraju u skladu sa odredbama

Zakonom o obveznim odnosima (NN 35/05)

Broj raznih vrsta ugovora o grad’enju14 raste i razvija se zajedno sa porastom
sloZenosti objekata koji se grade. NajéeSée se primjenjujuslijedece oblike

ugovaranja radova:

. ugovor po sistemu “klju€ u ruke” — proizvod u ruke,
. ugovor po sistemu troskovnika,
. ostali oblici ugovaranja.

3.1.UGOVOR PO SISTEMU KLJUC U RUKE - PROIZVOD U RUKE

Ugovor klju¢ u ruke” se Cesto primjenjuje u gradevinskoj djelatnosti. Takav
ugovor je nastao iz FIDIC' pravila ugovaranja kojima se ugovaraju velika
postrojenja i velike investicije. Princip ugovaranja je takav da se ugovara
cjelokupna investicija, do konacnog stupnja izvedenosti tako da investitor
moze ‘“staviti klju¢” i pokrenuti ugovorenu investiciju. Takav princip
ugovaranja trazi veliko pravno—gradevinsko iskustvo jer se tu ni¢im ne
izdvajaju pojedine faze radova i smatra se da je velika odgovornost izvodaca
da do kraja proudi investiciju jer nakon potpisa ugovora nisu vise dozvoljeni

pojedini dodatni radovi ili neke izmjene.

Kod ugovornih strana postoje profesionalni ugovori koji ne moraju uvijek
obuhvatiti cjelokupnu investiciju, ali isto funkcioniraju po sistemu “klju¢ u ruke”
i tu se znaju pojaviti problemi koji znaju zavr$iti na sudovima. Osnovni
problem je $to investitor, nakon $to je potpisao ugovor, mijenja osnovne
postavke projektirane investicije. Takav nacin izvorno mijenja ugovorne

uzance tako da se izvoda¢ nalazi u nezgodnoj situaciji, da li:

“Branko Vukmir ,Ugovori o gradenju i uslugama savjetodavnih inzenjera“, RRIiF 2009,str. 53
'S FIDIC medunarodna udruga konzultantskih inzenjera.
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o poslusati investitora i izvrSiti zadani nalog,
. se drzati ugovornih klauzula sa rizikom daljnjeg spora'®.

Svakako da to investitor ne bi smio raditi i zato je preporuceno da kod
primjene ovakvog ugovora pribjegne ugovaranju do odredene faze radova.
Ovakav ugovorni sistem dozvoljava, odnosno uz jasno i precizno definiranje,
dogovaranje koja faza oznacava Zeljeni nivo zavrSetka radova. Takva faza
mora biti ili projektom definirana ili ugovorom odredena i jasno tekstualno
opisana. Nakon pla¢anja te izvrSene faze i prigodne analize kvalitete i ostalih

elemenata se prelazi na ugovaranja iduce faze.

U gradevinskoj praksi ¢esto se tekstualno u ugovoru naglasi ROHBAU faza'’
Kao primjer: takva faza za izvodaca moze znaciti zatvaranje objekta bez
stolarije dok za investitora moze biti npr. ROHBAU faza sa stolarijom $to je
automatski izvor nesuglasica. Treba istaknuti da u praksi izvodaci “vole” takav
sistem ugovaranjajer ne treba voditi obracun radova, situacije, gradevinska
knjiga i sliéni dokumenti, odnosno, takav nacin ugovaranja radova je upravo

idealan za izvodace koji izbjegavaju vodenje dokumentacije'®.

Medutim vodenje takvih gradevinskih i financijskih dokumenata je, isto tako,
obvezno upravo iz razloga kontrole i sagledavanja svih komponenti ugovora
po sistemu “klju¢ u ruke”. A obveza vodenja dokumentacije proizlazi iz drugih

pozitivnih zakonskih propisa.

Treba napomenuti da se u gradevinarstvu izgradnja objekta koja se fakturira
fazno, kroz priviemene i konacnu situaciju, sagledava kao djelomicna
isporuka objekta. Svaka situacija predstavlja jedan promet. Dinamika
izdvajanja situacija mora se regulirati ugovorom i utvrditina koji ¢e se nacin
rasporediti eventualno doznacen avans. Na primer, ukoliko je zamjena
stolarije ugovorena u fazama, tako da se izdaju dvije priviemene i jedna
konaé&na situacija; avans, u vrednosti 30% posla, napla¢en 1.9.2018. godine;
a prva situacija izdata 16.10.2018. Moze se ugovorom regulirati da ¢e se cijeli

avans pokriti prvom situacijom; tada prva se situacija izdaje sa obracunatim

*Branko Vukmir ,Ugovori o gradenju i uslugama savjetodavnih inzenjera“, RRiF 2009,
poglavlja 30-34

'” ROH BAU gradnja objekata (www.ergocorp.hr) .

'® ROH BAU gradnja nije regulirana Zakonom u Hrvatskoj
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porezom na dodanu vrijednost, a druga i treca situacija se obracunavaju bez

PDV-a.

3.2.UGOVOR PO SISTEMU TROSKOVNIKA

Ugovor po sistemu tro$kovnika se takoder Cesto koristi u praksi. Medutim
bitno je da se kod ovog nacina ugovaranja koristi troskovnik $to u praksi nije
uvijek slugaj. Maniji investitori koji ugovaraju stambene objekte do 400 m?
dobivaju, umjesto gradevne dozvole, RjeSenje o gradnji koje se dobije uz

primjenu idejnog projekta te ostale prate¢e dokumente.

Projektantska obveza nije uvjetovana izradom troskovnika tako da ako nije
investitorom ugovoreno isti se niti ne izradi. Pozitivno je da izvodadi koji,
nakon &to su proudili projekt dobiven od investitora, daju ponudu koja je u
stvari troSkovnik buduéih radova. Takvo pona$anje je osnova etiCkog
poslovanja, iako to nije uvijek prisutno i postojiopasnost ugovaranja bez
projektantskog tro$kovnika a zna se da projektant ipak najbolje poznaje vlastiti
projekt. Ne moze niti jedan izvoda¢ za par dana, koliko traje davanje ponude,
tako dobro sagledati projekt i dati odgovarajuée smjernice. Greske u fazi
davanja ponude su velikavjerojatnost  tako da izvodaC nastoji “u hodu”

ispraviti neke svoje predvide..

Preporuéuje se da dogovaranje i ugovaranje projektantskih obveza, uvjetuje
izrada troskovnika. lzrada istog nije veliki nov€ani izdatak, ali moZe puno

pojasniti izvedbu radova i na taj nacin ukinuti moguca nerazumijevanja.
Nadin rada u odnosu izvodaé — investitor."

u trodkovnik ima obvezu opisati radove i jedini¢ne cijene koje su temelj
osnovnog ugovora ali koli¢ine nisu uvijek identine onima koje e se u praksi
pojaviti,

= vodi se gradevinska knjiga, koja mora biti potvrdena od strane

nadzornog inZenjera, i kada je ista potvrdena, onda se koliCine iz gradevinske

“https://pravimajstor.hr/cijene/troskovnik-za-rekonstrukciju
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knjige mnozZe sa jedini€nim cijenama iz ugovornog troskovnika i ¢ine konacnu

vrijednost do tada izvedenih radova,

= moguée su i tzv. ,vise“ radnje, koje nisu obuhvacene troskovnikom.
Sve takve ,vise“radnje odnosno promjene treba usaglasiti s odgovarajuc¢om
dokumentacijom te trebaju biti potpisane od strane nadzornog inzenjera prije

njihovog financijskog obracuna.

Potrebne promjene odnosno izmjene pocetnog projekta ne moraju uvijek
imati negativnhu konotaciju. Cesto se kod adaptacija i odredenih vrsta
gradevinskih radova utvrdi da bi neki drugi radovi mozda bolje zadovoljili

odredenu situaciju. Tada dolazi do promjene troskovnickih radova Sto ne mora

znaditi poveéanije cijene jer se umjesto odredene vrste radova sada vrSe neki

drugi radovi.

3.3.0STALI OBLICI UGOVARANJA

Ostali oblici ugovaranja podrazumijevaju sve ostale sisteme utvrdivanja

buduéih radova izmedu investitora i izvodaca®®:

. dogovor po sistemu direktne pogodbe
. dogovor po sistemu akorda
o drugi nacini dogovora i ugovora.

Primjer jednog drugog nacina ugovaranja moze biti i ugovor triju ulagaca na
izgradnji poslovnog subjekta. Sklopljen je Ugovor o zajednickom ulaganju gdje

su dva ulagaca fizicke osobe a jedan poduzec’:e”:

. ulagaé prvi, fizicka osoba, na Cije ime glasi gradevinska dozvola

i ulaze zemljiste te nakon izgradnje dobiva jedan stan i jedno parkirno mjesto,

o ulagaé drugi, fizicka osoba, ulaZze ishodovanje svih dozvola

potrebnih za gradnju i uporabu te dio materijala za izgradnju a nakon

2Branko Vukmir ,Ugovori o gradenju i uslugama savjetodavnih inzenjera“, RRiF 2009
2! Migljenje Porezne uprave Urbr 513-07/02-2; Klasa 410-20/02-01/48
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izgradnje stjeée pravo na poslovni prostor u prizemlju zgrade i jedno parkirno

mjesto,

o ulagaé treéi je tvrtka koja ulaze dio materijala i rad, te izgradnjom

dobiva tri stana i pripadajuéa parkirna mjesta.

Treba naglasiti:

a) da se radi o ugovoru o ortastvu koji je skloplien radi zajednicke

izgradnje ali ne zbogostvarenja dobiti ve¢ zbog isporuke nekretnina,

b) da na prvom ulagadu(fizicka osoba) glasi Gradevinska dozvola, a
na osnovu Ugovora o zajednitkom ulaganju uredeno je da je nositelj prava i
obveza investitora. Pretpostavka je da prvi ulaga¢ (fizitka osoba) — investitor

nije u sustavu PDV-a,

c) prvi ulagaé(fizicka osoba) isporudivati ¢e na temelju ugovora o
zajedni¢kom ulaganju tri stana, poslovni prostor i parkirna mjesta drugim

ulagadima u zamjenu za njihova uloZena sredstva,

d) treéi ulaga¢ — drustvo odreden je kao izvodac radova koji ce graditi
stambeno poslovni objekt. Po pretpostavci, tre¢i ulaga¢ je gradevinski
poduzetnik odnosno tvrtka koja je registrirana za obavljanje gradevinske

djelatnosti i u sustavu je PDV-a.

3.4.1ZRADA | VODENJE GRADEVINSKE KNJIGE

Izvodaé je duzan voditi gradevinsku knjigu*’za sve radove koje izvodi a Zeli
naplatiti naruditelju te ako su radovi ugovoreni po sistemu “klju¢ u
ruke”. Gradevinska knjiga je dokument koji transparentno dokazuje koliCine
izvedenih gradevinskih radova, koje se radi naplate mnoze sa jedinicnom

cijienom po jedinici mjere (m', m?, m®, kg, lit, kom, i sli¢no).

nttp:/www.legalizacija.balizrada-i-vodenje-gradevinske-knjige/
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Koligine izvedenih radova za tro$kovnik dokazuju se dokaznicom mjera
odnosno gradevinskom knjigom. Troskovnik izvedenih radova za naplatunije

moguce izraditi bez prethodno izradene gradevinske knjige.

Za obradun koli¢ina radova u gradevnoj knjizi — dokaznici mjera - Koriste se
upute dane u gradevinskim normama. Upute se odnose na jedinicu mjere i

uvjete rada. Gradevinske norme® su skup utvrdenih i prihvaéenih veli¢ina:

J prosjetno  potrebnog vremena za izvodenje pojedinih
gradevinskih radova pod normalnim uvjetima i sa odredenom kvalifikacijskom
strukturom radnika, iskazanih po jedinici mjere, ovisno o vrsti radova,

o utrodka materijala po koli¢inama i vrstama za izvodenje pojedinih

gradevinskih radova, iskazanih po jedinici mjere.

Norme koje odreduju potrebno vrijeme pri izvodenju raznih radova nazivaju se
norme vremena. Norme koje odreduju potrebne utroSke materijala nazivaju se
norme utroska. Norme utrodka i norme vremena su u graditeljstvu jedinstvene

i nazivaju se prosjeéne gradevinske norme.Norme imaju viSestruku

primjenu®*:
. za izraGunavanje potrebnog broja radnika,
o za izraGunavanje potrebnog materijala i mehanizacije,
° za izradu analiza cijena i sli¢no,
o pravila obra¢unavanja izvedenih radova.

U gradevinsku knjigu upisuju se to¢ni podaci o izmjenama i koliCinama stvarno
izvedenih radova po odgovaraju¢im stavkama iz troSkovnika i sluzi kao
dokument za obradun i naplatu radova. U pravilu, u gradevinsku knjigu
ucrtavaju se i odgovarajuce skice. Gradevinska knjiga vodi se u jednom

primjerku na nacin da svaka stavka iz troSkovnika ima svoj zasebni list.

Po zavrénom konaénom obradunu svi listovi gradevinske knjige uvezuju se i
predaju naruditelju. Podatke za gradevinsku knjigu zajednicki prikupljaju
nadzorni inZenjer i izvoditelj radova, te krajem mjeseca upisuju koli¢ine radova
izvr§ene u tom mjesecu sa racunskom dokaznicom tih koli¢ina i potpisuju

vjerodostojnost tih podataka.

Zwww.hzn.hr — katalog normi po ICS (Medunarodna razredba normi)
* ibidem
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Sve koli¢ine navedene u gradevinskoj knjizi koje se naknadno ne mogu
provjeravati, a ovjerio ih je nadzorni inZenjer, smatraju se konacno utvrdenim
koli¢inama. Sve ispravke u gradevinskoj knjizi moraju biti obostrano

potpisane. Sastavni dio gradevinske knjige je obracunski nacrt.

lzvodaé radova ili njegov predstavnik duzni su izradivati potrebne obracunske
nacrte koji se smatraju sastavnim dijelom gradevinske knjige. Obracunski
nacrti koji se smatraju sastavnim dijelom gradevinske knjige, vode se u
jednom primjerku na kopiju izvedbenog projekta (u koliko se radovi izvode
prema projektu). Sve se promjene upisuju u vise boja.

Uz obradunski nacrt mogu biti prikljueni i posebni znac&ajniji detalji sa
pozivom na gradevinski dnevnik ili gradevinsku knjigu, kada je, zbog ¢ega i od
koga ishodovana izmjena. Obradunske nacrte potpisuju nadzorni inzenjer i

rukovodilac radova.
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Slika 1. Naslovnica Gradevinske knjige
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Slika 2. Popunjeni list gradevinske knjige (arhiva dokumentacije tvrtke

,Gradnja“)
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UGLESIC GRADNJA Obrt za gradenje
VL. Branko Uglesi¢, 52 100 Pula-
Pradorlando 17

MOB.: 098 420 163

TROSKOVNIK-ZA IZVOBDENJE RADOVA NA OGRADNOM

ZIDU U SISANU

I. OGRADNI ZID

1. Betoniranje ogradnog zida betonom MB 25, uz
dodatak arm. MreZe Q 139 obostrano i potrebno

Salovanje oplate. Zid debljine 20cm, visine 50cm m/ 34,30 275,00 9.432,50
2.
Betoniranje stupova betonom MB 25, dim. 20x20cm,
visine 90cm. Stup armiran sa 4#10mm i vilicama
#6mm/25cm, ukljuCeno potrebno §alovanje kom 11,00 320,00 3.520,00
3. Busenje rupa u. posto;eéem betonu temelja zida na
razmaku od cca 75 cm, sa ﬁksnranjem Sipki #10mm
duz.70cm ,zalivenih u cementni mort kom 92,00 20,00 1.840,00
UKUPNO: Kuna 14.792,50
li. SANIRANJE PODGLEDA TERASE
1. lzrada, montaZa i demontaza lake pokretne skele
radi popravka podgleda plafona m2 13,00 25,00 325,00
2. Obijanje dotrajalog sloja fine malte sa plafona, te )
diséenje povrsine m2 13,00 2500 32500
3. Obrada podgleda terase tankoslojnom Zbukom u
dva sloja uz dodatak pvc mrezice, uz prethodno
inpregniranje stare podioge SN vezom m2 13,00 100,00 1.300,00
4. Obijanje dotrajalog maltera sa konzolinih greda i
€iSéenje podioge . m 4,00 25,00 100,00
5. Ciséenje vidljive armature od korozije Gelicnom :
Cetkom, te premazivanje iste antikorozivnim
sredstvom m/ 4,00 50,00 200,00
6. Zbukanje konzolnih greda-podviaka &istom cem.
maltom radi zastite armature, uz doatak SN veze m/ 4,00 100,00 400,00
7. CiSéenje, utovar i odvoz Sute na gradski deponij Tura 1,00 200,00 200,00
UKUPNO : Kuna - ' 2.850,08:
REKAPITULACIJA
. OGRADNI ZID... . - 1479250
Il. SANIRANJE PODGLEDA TERASE 2 850, 00 .
SVEUKUPNO : KUNA '
U Puli, 24.08. 2015. Ponuditelj:
B. Uglesié¢
v’gﬂfﬁd Jf" Gf-:; A

< 5‘? za gradenje | pro
vE Branke Tyt
FULA, Pracoriar',' T




3.5.1ZRADA RACUNA ZA GRADEVINSKE USLUGE

Radun za izvrSenu gradevinske usluge mora sadrzavati sve elemente

propisane zakonskim aktima, i to:

. datum dospije¢a po Zakonu o financijskom poslovanju (NN76/7,

59/12),

. vrijeme izdavanja raduna, oznaku operatera i nacin placanja po
Zakonu o fiskalizaciji (NN 133/12, 115/16, 106/18),

. potpis osobe ovlaStene za zastupanje po Zakonu o
racunovodstvu (NN 78/15 — 47/20),

o tvrtke, sjediste, mati¢ni sud po Zakonu o trgovackim drustvima

(NN 111/93 — 40/19),

te odredbe propisane po ¢lanku 79.stavak 1. | stavak 3. Zakona
o PDV-u (NN 73/13 - 121/19)

o broj racuna i datum izdavanja,

X3 ime i prezime (naziv), adresa, identifikacijski broj ili PDV

identifikacijski broj poreznog obveznika koji je obavio uslugu (izvrsitelj)

X ime i prezime (naziv), adresa, identifikacijski broj ili PDV
identifikacijski broj poreznog obveznika komu je gradevinska usluga

isporu¢ena (narucitelj),

<> koliginu i trgovacki naziv isporuéenih dobara ili koliCinu

gradevinskih usluga,

& datum isporuke (ako se razlikuje od datuma izdavanja racuna), te

datum primitka predujma u racunu za predujam,
< jedini¢nu cijenu bez PDV-a,
% naknadni popusti ili rabati,
% ukupni iznos naknade.

Sukladno élanku 79. stavak 7., obzirom da narucitelj gradevinskih radova je

duzan platiti PDV, treba se dodati: ,PDV na vrijednost gradevinske usluge nije

19



obradunat jer je zakonski propisan prijenos porezna obveze prema
odredbama ¢&lanka 75. Stavak 3. Tocka a) i ¢lanka 79. Stavak 7. Zakona o
PDV-u.“ lzdavatelj ratuna moze, ali samo u informativne svrhe, izdanom
raunu za gradevinske usluge priloZiti obratun sa iskazanom poreznom

osnovicom i iznosom PDV-a koji se prijenosi na narucitelja (kupca).

U slugaju da za izvodenje gradevinskih usluga je ugovorena uplata predujma
u radunu za predujam treba biti napomena: ,PDV na vrijednost primlienog
predujma nije obragunat jer je zakonski propisan prijenos porezna obveze
prema odredbama &lanka 75. stavak 3. to¢ka a) i €lanka 79. stavak 7. Zakona

o PDV-u.“; a, prema ¢&lanku 159. stavak 2. 4. 1 5. Pravilnika o PDV-u:

= kada gradevinske usluge su obavljene izdaje se racun u kojem porezni
obveznik od obradunanog PDV-a umanjuje PDV obraunan na primljeni

predujam. Mora se navesti i broj izdanog racuna za predujam;

u nije potreban raun za predujam ako se u zakonskom roku za
podnosenje prijave PDV-a ispostavi raéun za obavljenu gradevinsku uslugu ili

isporuku gradevinskih dobara;

. kada porezni obveznik primi predujam za uslugu za koju obracunava
PDV na razliku izmedu prodajne i nabavne cijene, na raunu za predujam ce
obradunati PDV od porezne osnovice koja je jednaka razlici izmedu prodajne

cijene i nabavne cijene doti¢ne gradevinske usluge ili dobra.
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4. OPCENITO O PODUZECU

Gradevinska tvrtka ,Gradnja“ nalazi se u Pazinu, ali usluge gradevinskih
radova pruza diljem lIstre i susjednih Zupanija. S radom jekrenula 1980.godine

a trenutno zapo$ljava 17 stalnih radnika, te, po potrebi, nekoliko sezonaca.

U sklopu ponude, obuhvacena jevisokogradnja i niskogradnja po principu
Jklju¢ uruke®. Na taj nadin se pruzaju usluge izvodenja radova od samog
podetka pa do kraja. U cilju optimalnog pracenja izvedbenih projekata
suraduje s poznatimistarskim proizvoda¢ima opreme kao i kvalitetnim

poduzeéima za pojedine dijelove prilikom gradnje odredenog objekta.

4.1.0SNOVNI PODACI O PODUZECU
Osnovna je djelatnost je pruzanja $to kvalitetnijih usluga u graditeljstvu kako bi
se rezultati ogledali i u financijskim pokazateljima poslovanja.
U 2018.godini ostvareni su ovi financijski rezultati:

Tabela 3. Znad&ajni pokazatelji za 2018.godinu izrazeni u kunama

pokazatelj iznos u kn
prodaja 11.131.796
EBITDA 950.319
amortizacija 56.469
EBIT (operativni profit) 893.850
kamata 106.030
porez na dobit 21.548
profit 766.272

Izvor: Vlastiti izraéun na osnovu dobivenih podataka
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Uspje$nost poslovanja poduze¢a se temelji na adekvatno postavljenoj
organizacijskoj strukturi kao temeljnoj odrednici. Organizacijska struktura kao
najvazniji element organizacije poduze¢a omogucava postizanje zadanih
cilieva i provodenje odredenih strategija tvrtke da bi se poslovanje odvijalo Sto
brze i uspjesnije. Medutim, postaviti odgovaraju¢u organizacijsku strukturu
poduzeéa izuzetno je tezak zadatak uz prisutnost kontinuiranih promjena u
svakodnevnom poslovanju poduzeéa, uz snaznu konkurenciju, nepredvidive

potrebe i Zelje potrodaca.

Organizacijska struktura poduze¢a ,Gradnja* moze se ovako shematski

prikazati:

Shema 1. Organizacijska struktura poduzeca ,Gradnja”

UPRAVA

NISKO VISKOKO
GRADNJA GRADNJA

ISTARSKA OSTALA

ZUPANIJA PODRUCJA oIRA

Izvor: Vlastita izrada na osnovu dobivenih podataka
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Ovu organizaciju strukturu mozZe se sagledati i ovako:

Shema 2. Organizacijska struktura poduzeé¢a ,Gradnja"™

DIREKTOR

Rukovoditelj
visokogradnje

Rukovoditelj
niskogradnje

operativa operativa operativa

Izvor: Vlastita izrada na osnovu dobivenih podataka

Potrebno je naglasiti da operativni radnici graditeljske struke su u stalnom
radnom odnosu u poduzecu a, sezonski, se zaposljavaju pomocni djelatnici ili
struéni djelatnici ovisno o trenutnog obujma poslovanja. Poduzece se tokom
izvodenja specijaliziranih i pratecih radova pri izgradnji objekata poveze sa

stalnim kooperantima.
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4.2. STRATESKO POSLOVNO PODRUCJE

Poduzece ,Gradnja“ je prisutno na podrucju cijele Istre i u ostalim dijelovima
Hrvatske, posebno na licko-goranskom podruéju. Aktivno je sudjelovalo u
rekonstrukciji i adaptaciji razrusenih ku¢a u toku Domovinskog rata.
Kompetentno je za izvodenje svih zavr$nih radova, krovopokrivacke i licilacke

radove, ali i kompletno uredenje okolisa.

U novije vrijleme, graditeljske usluge i radovi obuhvac¢aju podizanje stambenih
objekata. Velika se paZnja posvecuje kvalitetnosti izrade kako bi se postiglo

potpuno zadovoljstvo investitora.
Djelatnosti poduze¢a mogu se ovako razvrstati:

Podizanje stambenih objekata

o Zavrsni radovi

o Gradevinarstvo

o Krovopokrivac

o Klju¢ u ruke

. Izgradnja bazena

dok su proizvodi i usluge:
e |zrada svih vrsta fasada
e Licilacki radovi
e Sve vrste izolaterskih radova

e Uredenje okolisa
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4.3.NAJCESCE 1ZVODENI GRADEVINSKI RADOVI

Poduze¢e ,Gradnja“ je, zadnjih godina, prisutno na trZiste izvodenjem
graditeljskih radova i davanjem graditeljskih usluga obuhvacenih u slijede¢em

prikazu (razvrstavanje na osnovu Nomenklature Zavoda za statistiku, hr):

4.3.1. ZAVRSNI GRADEVINSKI RADOVI

Zavr$ni gradevinski radovi daju interijeru i eksterijeru objekta finalni izgled na
osnovu postavlienog zahtjeva investitora. Poduzeée kvalitetno obavlja
adaptaciju stana ili gradnju novog objekta, kao i fasadne i liCilatke radove
vanjskih i unutarnjih zidova Posebna paznja se posvecuje ugradnji stolarije te
postavljanju podnih i zidnih obloga, a pojedini djelatnici (ili kooperanti) tima
specijalizirani su i za soboslikarske i staklarske radove. Osnovna je misija
voditelja poslovanja poduzeca i njegovih djelatnika postici krajnije zadovoljstvo

investitora.

4.3.2. ROH BAU GRADNJA

Roh bau gradnjanajzastupljenija je u Hrvatskoj. Ovaj nacin izgradnje zapravo
se odnosi na tri razli¢ita stupnja izgradenosti objekta pri ¢emu investitor sam
moze odabrati vrstu radova koje Zeli. Na osnovu zajedni¢kog dogovora

napravi se:

o niski roh bau koji podrazumijeva zemljane radove, toplinsku izolaciju i
gradevinskeradove,
o srednji roh bau gore navedenom pridodaje i izradu krovista i limarije,

o visoki roh bau uklju¢uje fasadu i zbuku.

4.3.3. IZGRADNJA BAZENA

Ako investitor Zeli izgraditi bazen u svom privatnom dvoristu ili Zeli poboljSati

popunjenost i podignuti vrijednost svog turisti¢kog objekta poduzece ,Gradnja“
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e pruzati i obaviti sve potrebne radove, od iskopasamog bazena, dizajna,
betoniranja, izolacije pa sve do finalnog oblaganja keramickim ili mozaickim
plogicama. lzgradeni bazeni su izvrsne kvalitete, nepropusni i estetski lijepi i

zadovoljavajusve potrebne standarde®.

Slika 3. Primjer izradenog bazena

lzvor: https://www.bazeni-radic.hr/bazeni-kljuc-u-ruke/

4.3.4. UREDENJE OKOLISA

Posebnu paZnju poduzece posvecuje uredenju okucnice ili prostoraoko

stambene zgrade, obzirom da to postaje sve ¢e8¢i zahtjev investitora.. Svi
poslovi okoukragavanjai odrzavanja eksterijeraobavljaju se u dogovoru da bi
se postigao zadovoljavajuci konaéni rezultat.Uz to sve ¢eSca je potraznja za

usluge i radove oko:

o poplo¢avanja puteva, trijemova,

o izgradnje stepenica,

o gradnje, rekonstrukcije i odrzavanjakamenih zidova,

o sadnje, sjece i iskopa sa ciljem realizacije zahtjevaidejnog projekta.

»Pravilnik o jednostavnim i o drugim gradevinskim radovima (NN 79/14)
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4.3.5. ANALIZA NAJCESCE IZVOPENIH GRADEVINSKIH RADOVA.

Radi bolje analize prisutnosti tvrtke ,Gradnja“ u gradevinskim zahvatimau
svom poslovnom okruzenju mozemo njihove preuzete i izvrSene obveze

iskazati tabelarno (u nastavku).

Tabela 4. Izvodeni gradevinski radovi od strane tvrtke ,Gradnja“ u razdoblju

2009.godina -2018.godina.

godina Zavrsni ROH BAU lzgradnja | Uredenje
, grad.rad. | Niski Srednji Visoki | bazena okolisa
2009 19 18 15 22 2 1
2010 16 18 16 24 | 2 0
2011 16 10 9 19 2 0
2012 15 9 13 17 7 1
2013 14 9 11 19 9 5
2014 13 8 12 21 11 7
2015 9 7 11 21 17 10
2016 8 6 9 22 17 15
2017 7 6 11 23 19 19
2018 4 8 9 25 21 23

lzvor: Izrada na osnovu dobivenih podataka (arhiva poduzetnika).

Detaljnom analizom najée$ée izvodenih gradevinskih radova u cjelokupnom
poslovhom angaZmanom poduzeéa ,Gradnje* sagledavaju se i trendovi
prisutni u okruzenju. U prvim analiziranim godinama najzastupljeni su zavrsni
gradevinskim radovi i ROH BAU izgradnja u skladu sa cjelokupnom obnovom
razrudenih kué¢a u toku Domovinskog rata. U narednom razdoblju, sukladno

razvoju i zahtjevima turisticke ponude, povecavaju se gradevinski zahvati oko
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izgradnje bazena, uljep$avanja fasada i interijerera zgrada. Na kraju velika je

paznja posvecena i uredenju okolisa.

Ova analiza predocava kako se poduzece ,Gradnja“ uspjesSno prilagodava

zahtjevima investitora.

Na kraju isti se podaci mogu i grafi¢ki predociti:

Grafikon 1.Najées¢i gradevinski radovi poduzeca ,Gradnja“ od 2009.godine do

2018. godine.
100 +
90
80
70 -
= redenje okolisa
60 - . .
== jzgradnja bazena
50 - e ROH BAU visoki
wmmee ROH BAU srednji
4 .

0 e====ROH BAU niski
30 - s 72VFENT rad OV
20 -

10 -
O ¥ ¥ H ¥ 3
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

|zvor: Vlastita izrada na osnovu sluzbene arhive poduzec¢a ,Gradnja”.

Na grafikonu moZe se, takoder, uoditi blagi porast gradevinskih radova oko

vanjskog i unutarnjeg uredenja zgrada, izgradnje bazena i uredenja okucnice

u odnosu na ostale zahvate.
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5. PRIMJERI PRIMJENE PDV-a IZ GRADEVINSKE PRAKSE.

U ovom poglavlju ¢e se detaljno obraditi tri primjera iz gradevinske prakse

poduzecéa ,Gradnja“ s posebnim osvrtom na:

nadin ispostavljenja gradevinske privremene/konacne situacije ili
racuna za obavljene gradevinske usluge;

nacin knjizenja u zakonski obveznim knjigama;

racunovodstveno evidentiranje;

ispunjavanje PDV obrazaca
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5.1.PRIMJER?® IZGRADNJE RADNE HALE PO SISTEMU,,KLJUC U RUKE“.

Poduzetnik ,ABC* gradi skladi$ni objekt u okrugu svog poslovnog centra. U tu
svrhu ugovorio je, po¢etkom lipnja 2017.godine, sa poduzetnikom ,Gradnja”

usluge gradenja skladinog objekta u tri faze. IzvrSeni ¢e se radovi fakturirati

mjesecno.

Oba su poduzetnika porezni obveznici i medusobno su razmijenili svoje

osobne identifikacije brojeve (OIB).

Poduzetnik ,Gradnja“ 29. lipnja, 2017.godine je dovrSio 1. fazu izgradnje

skladista te ispostavlja radun poduzetniku ,ABC“ sa iskazanom ukupnom

svotom naknade za izvréene gradevinske usluge, ali bez iskazanog PDV-a
posto se radi o usluzi za koju je zakonski propisan prijenos porezne obveze

na primatelja isporuke. Radi toga poduzetnik ,Gradnja“ u prilogu racuna

dostavlja poduzetniku ,ABC“ informativni obraun sa iskazanom poreznom

osnovicom i PDV koji se prenosi na ,ABC" i nije uklju¢en u ukupni iznos

iskazan na racunu.

Nadzorni inZenjer kao nadzorno tijelo ovjerava situaciju 05.srpnja,

2017.godine.

U nastavku se nalazi ra¢un/obradunsku situaciju za graditeljsku uslugu.

Obveza za porez na dodanu vrijednost se prenosi na primatelja isporuke.

*3Sluzbena dokumentacija poduzetnika (arhiva)
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,GRADNJA* d.o.0. Pazin,

OIB ------ e
JABC“d.o.o. Pula

OiB

RACUN 17-1

Teretimo Vas za graditeljsku uslugu po gradevinskoj situaciji ispostavijenoj za
gradnju skladi$nog prostora od 321 m? ukupno 281.490,00 kn.

2

Napomena: PDV na vrijednost izvrene gradevinske usluge — gradenje skladignog

prostora — nije obradunat. Prijenos porezne obveze na investitora po Zakonu o PDV

(8lanak 75., stavak 3., tocka a) i €lanak 79., stavsak 7.

Ovijera nadzorne osobe DIREKTOR

Datum ovjere: 05.07. 2017.

Prilog (informativni) za investitora

Obradun PDV po gradevinskoj situaciji ispostavljenoj za uslugu gradenja skladi$nog

prostora — prenesena porezna obveza na investitora:

po radunu 17-1 stopa PDV od 25% iznosi ~ ukupno 70.372,50 kn

e




U nastavku se daje radunovodstveni pregled knjizenja na zakonskim kontima

racuna/obracunske situacije kod:

. izdavatelja— vr$itelja gradevinske usluge poduzec¢a ,Gradnja’
o primatelja gradevinske usluge poduze¢a ,ABC, i to:
v neovjerena obracunska situacija = krajem lipnja, 2017,

v ovjerena obracunska situacija = 05.07.2017.

Tabela 5. Pregled knjizenja obradunske situacije

rb konto | konto
opis iznos
duguje | potraz

1. | IZDAVATELJ - VRSITELJ USLUGA

2. | priznavanje prihoda po obrac.situaciji 281.490,00 | 120 751

3. | PRIMATELJ USLUGA(,ABC")

4. | neovjerena situacija 30.06.2017.

5. | investicija u tijeku 281.490,00 | 270 220

6. | nedospijela obveza za PDV 70.372,50 | 1401 2401

7. | ovjerena situacija 05.07.2017.

8. | pretporez — nepriznati 70.372,50 | 140 1401

9. | obveza za PDV — nedospjela 70.372,50 | 2401 240

Izvor: Vlastita izrada na osnovu podataka iz racunovodstvene sluzbe

poduzeca

Pretporez i obveza PDV se, mjesec¢no, iskazuju u Obrascu za prijavu poreza
na dodanu vrijednost. Obrazac PDV-a se predaje u nadleznu ispostavu

Porezne uprave na kraju mjeseca za prethodni mjesec.
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Poduzetnik, porezni obveznik, ,Gradnja“, izdani racun/obracunsku situaciju ¢e
u PDV obrascu za lipanj, 2017.godine iskazati pod rednim brojem I.1.
Isporuke u RH za koje PDV obracunava primatelj (tuzemni prijenos porezne

obveze).

Poduzetnik, porezni obveznik, ,ABC“, primljeni racun/obraunsku situaciju,
koju je nadzorno tijelo ovjerio 05. srpnja, 2017.godine, iskazati u PDV obrascu

za srpanj, 2017.godine, i to:

I1.4. primliene isporuke u RH za koje PDV obracunava primatelj

(tuzemni prijenos porezne obveze),

l11.2. pretporez od primljenih isporuka u RH za koje PDV obraCunava

primatelj (tuzemni prijenos porezne obveze).

U nastavku pregledno su prikazani PDV- obrasci, i to:
1. PDV obrazac izvrsitelja gradevinske usluge, poduzece ,Gradnja“,

2. PDV obrazac primatelja (narucioca — investitora) gradevinske usluge,

poduzece ,ABC*
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Nakon danog prikaza ispunjenih PDV obrazaca na osnovu gradevinske
situacije gdje je poduzete ,Gradnja“ izvrsitelj, a tvrtka ,ABC" primatelj
(narugioc — investitor) gradevinske usluge; preostaje samo ocitovati prikaz

knjizenja iste gradevinske situacije u knjigama I-RA i U-RA oba poduzetnika.

Poduzetnik ,Gradnja“ kao porezni obveznik, izdani ra¢un/obracunsku situaciju
za izvrSene gradevinske usluge knjiZiti kao isporuku koja ne podlijeze
oporezivanju jer se radi o prijenosu porezne obveze na poduzetnika ,ABC".

Racdun ¢e se u knjizi I-RA iskazati u 6 i 7 stupcu.

Poduzetnik ,ABC*, kao porezni obveznik, racun/obradunsku situaciju iskazati
u knjigama I-RA i U-RA u srpnju, 2017.godine jer nadzorno tijelo je situaciju

ovjerio 05.srpnja, 2017.godine, i to:

. kao isporuku po kojoj postoji tuzemni prijenos porezne obveze sa
poduzetnikom ,Gradnja", iskazati ¢e u 6, 21 i 22 stupcu knjige I-RA,
. kao isporuku po kojoj postoji pravo odbitka pretporeza, iskazati

ceu8, 9, 10115 stupcu knjige U-RA.

Prikaz pregleda poslovnih knjiga I-RA i U-RA ¢e obuhvatiti presjek samo
vaznih stupaca za evidentiranje obrazloZene obraCunske situacije, izdane

30.lipnja, 2017.godine a ovjerene od nadzornog tijela 05.srpnja, 2017.godine.
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Prikaz kod izvodaca — izvrsitelja gradevinskih usluga dan je Tabelom 6 (u

nastavku)

Tabela 6. Poduzetnik ,Gradnja“ — evidentiranje izdanog racuna za izvrSenu

gradevinsku uslugu u knjizi I-RA za 06/17.

r. racun kupac Iznos s tuz. prijenos
b. | broj datum naziv 0]]=] PDV-om porezne obv.
1 2 3 4 5 6 7
1 | obr.situacija
30.06. LABCH | - 281.490,00 281.490,00
17-1
UKUPNO 281.490,00 281.490,00

Izvor: Vlastita izrada na osnovu knigovodstvenih podataka.

Prikaz kod investitora — primatelja gradevinskih usluga dan je Tabelom 7 (u

nastavku)

Tabela 7. Poduzetnik ,ABC" — evidentiranje primljenog ra¢una za izvrSenu

gradevinsku uslugu u knjizi I-RAza 07/2017.

r. racun kupac Iznos s oporezivo 25%
b. | broj datum | naziv OB | PDV-om osnovica porez
1 2 3 4 5 6 21 22

1 | obr.sit. | 30.06.

17 -1 ovjera | ,Gradnja“ | ------- 351.862,50 | 281.490,00 | 70.372,50
05.07.
UKUPNO 351.862,50 | 281.490,00 | 70.372,50

Izvor: Vlastita izrada na osnovu prikupljenih podataka.
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Tabela 8.Poduzetnik ,ABC“ — evidentiranje primljenog racuna za primljenu

gradevinsku uslugu u knjizi U-RA za srpanj, 2017.godine.

r. racun dobavlja¢ pretporez
b. porezna | ukupni mose
osnovica |iznos rn. | ukupno -
broj | dat | ime | OIB P odbiti 25%
25% S porez
PDVom
112 3 4 5 8 9 10 15
1 |obr. |30.06.|,Grd“ |- |281490,0 | 351862,5 | 70.372,5 | 70.372,50
situa. | ovjera
05.07.
ukupno 281490,0 | 351862,5 | 70.372,5 | 70.372,50

Izvor: Vlastita izrada na osnovu dobivenih podataka.

Mora se jo$ jednom napomenuti da, od poslovnih knjiga I-RA i U-RA prikazani
su, odnosno dati su na uvid samo stupci koji su relevantni za ovu

rac¢unovodstvenu analizu.
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5.2.PRIMJER? ADAPTACIJE | RENOVIRANJA STAMBENOG OBJEKTA

Poduzetnik ,DEF“ je narugio po¢etkom rujna, 2017.godine od poduzetnika
,Gradnja“ gradevinske usluge popravljanja i izravnavanja, te liCenje zidova

svog poslovnog ureda.

Oba poduzetnika su porezni obveznici Republike Hrvatske i medusobno

razmijenjuju identifikacijske brojeve (OIB).

Poduzetnik ,DEF* upla¢uje 08.09.2017. predujam u visini od 11.000,00 kn za
naruéene gradevinske usluge koje moraju biti izvrSene do 30. Rujna,
2017.godine.

Primatelj predujma, poduzetnik ,Gradnja“ 10.09.2017. za navedenu akontaciju
ispostavlja poduzetniku ,DEF‘ racun sa iskazanom ukupnim iznosom
predujma na ime izvr$enja usluga. Na racunu nije iskazan PDV jer predujam
je uplaéen za uslugu temeljenu na zakonski prijenos porezne obveze na
primatelja isporuke. U svezi s time, poduzetnik ,Gradnja“, u prilogu racuna
dostavlja poduzetniku ,DEF* informativni obratun sa prikazanom poreznom
osnovicom kao i iznosom PDV-a koji se prenosi na ,DEF*, te, radi toga, nije

ukljuéen u ukupni iznos racuna za dati predujam.

U prilogu dajemo primjer navedenog racuna:

’Sluzbena dokumentacija poduzetnika (arhiva)
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,GRADNJA" d.o.0. Pazin,

.DEF“d.o.o. Rijeka
oIB

RACUN 25-1

lzdajemo Vam racun za primljeni predujam za ugovorenu gradevinsku uslugu

aciaptacije poslovnog ureda ukupno 11.000,00 kn.

Napomena: PDV na vrijednost izvrSene gradevinske usluge — gradenje skladiSnog

prostora — nije obracunat. Prijenos porezne obveze na investitora po Zakonu o PDV

(8lanak 75., stavak 3., tocka a) i ¢lanak 79., stavak 7.

DIREKTOR

Datum ovjere: 30.08. 2017.

Prilog (informativni) za investitora

Obra&un PDV po primlienom predujmu za gradevinsku uslugu adaptacije poslovnog

ureda — prenesena porezna obveza na investitora:

po radunu 25 -1 stopa PDV od 25% iznosi ukupno 2.750,00 kn

e




U nastavku se daje ratunovodstveni pregled knjizenja predujma na kontima

kod:

. izdavatelja — vrsitelja gradevinske usluge poduzeca ,Gradnja’

o primatelja gradevinske usluge poduzec¢a ,DEF".

Tabela 9. Pregled racunovodstvenog obuhvata predujma.

R konto | konto
b ~ opis iznos
duguje | potraz

1. | IZDAVATELJ - VRSITELJ USLUGA

2. | primljeni predujam za grad.usluge 11.000,00 | 100 225

3. | PRIMATELJ USLUGA(,DEF*)

4. | potrazivanje za dani predujam 11.000,00 | 125 100

5. | pretporez na temelju prijenosa obveze 2.750,00 160 260

Izvor: Vlastita izrada na osnovu racunovodstvenih podataka

Poduzetnik, porezni obveznik, ,Gradnja“, izdani racun za predujam ¢e u PDV
obrascu za rujan, 2017.godine iskazati pod rednim brojem 1.1. Isporuke u RH

za koje PDV obracunava primatelj (tuzemni prijenos porezne obveze).

Poduzetnik, porezni obveznik, ,DEF“, primljeni racun za predujam, ce

iskazati u PDV obrascu za rujan, 2017.godine, i to:

Il.4. primljene isporuke u RH za koje PDV obraCunava primatelj

(tuzemni prijenos porezne obveze),

[1.2. pretporez od primljenih isporuka u RH za koje PDV obraCunava

primatelj (tuzemni prijenos porezne obveze).
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U nastavku pregledno su prikazani PDV- obrasci za razdoblie 01.09.do

30.09.2017, i to:

1. PDV obrazac izvrsitelja gradevinske usluge, poduzece ,Gradnja“,
2. PDV obrazac primatelja (narudioca — investitora) gradevinske usluge,

poduzece ,DEF"

42

SR




§

E I I A

Y Y Y A W w W

¥

oy

Yo G

& o

o« «f

3

R

]

N ‘t{; 4

RF7

T

Gbrazac PDV

“POREZN] OBVEZNIK "POREZNI ZASTUPNIK . »
(nazzvﬁme;p(me;adfgsa mfeslu ‘ﬁmlm‘} (ﬁmfmﬂprmeiakesé: miesto, wicaibrojl” NADLE/NA ISPOSTAVA POREZNA UPRAVE
P,
2317

T
PDVIBE?STI CLISKl OJIOiB

POV IDENTIFIKACLISKI BROJ POREZNOG ZASTUPNIKA / 0B PRIJAVA POREZA NA DODANU VRIJEDNOSTZA RAZDOBLJE

o ———

o
R s VRLEDNOSTISPORUKE | POREZPD STOPL 5%, 10%, 5%
umcumamummmummmmmm ummnu+m [Lood o Y000
| ISPORUKE KOJE NE PODLLJEZU OPOREZNVAN.JU | OSLOBOBENE - UKUPNG (1.+2.+3.4+4. $5.46.41.48.40.410) K .o00l00 00X
1 1SPORUKE U RH ZA KO.JE POV OBRACUNAVA PRIMATELJ {nzenui prjenos porezne obveze]” I\, 00, 00 Y000
2. ISPORUKE DOBARA OBAVLUENE U DRUGIM DRZAVAMA CLANICAMA ‘ Y00
3. ISPORUKE DOBARA UNUTAR EU Y00
4. OBAVLJENE USLUGE UNUTAR EU Y0000
5. OBAVLJENE USLUGE OSOBAMA BEZ SJEDISTA U RH XX
| 6. SASTAVLJANJE | POSTAVLJANJE DOBARAU  DRUGOJ DRZAVE CLANICI EU X0 |
7. ISPORUKE NOVIH PRIJEVOZNIH SREDSTAVAU EU Y000
8. TUZEMINE ISPORUKE Y000
9. Z7VOZNE ISPORUKE 00K
10. OSTALA OSLOBOBENJA Y0000
1L “OPOREZIVE ISPORUKE - UKUPNO {1.+2.+3.+4.+ 5464 T+ 848+ 10411412+, 13+ 0,60 &, 00
1. ISPORUKE DOBARA | USLUGA U RH PO STOPI 5% " o0 0,00
2. ISPORUKE DOBARA | USLUGA U RH PO STOPI 10% 000 000
3. ISPORUKE DOBARA | USLUGA U RH PO STOPI 25% 000 000
2 PRIMLIENE [SPORUKE U RH ZA KOJE POV 0BRACUNAVA PRIMATELY {tozemi prencs porezne obveze 0,00 o z
5. STJECANJE DOBARA UNUTAR EU PO STOPL 5% 000 000
§. STUECANJE DOBARA UNUTAR EU PO STOP| 10% 0,00 0,00
7. STJECANJE DOBARA UNUTAR EU PO STOPI 25% 000 0,00
8. PRIMLJENE USLUGE IZ £ PQ STOPI 5% 000 0,00
9. PRIMLJENE USLUGE IZ EU PO STOP! 10% 000 0,00
10. PRIMLJENE USLUGE [ EU PO STOPI 25% 000 0,00
n Mlmmmw&mmmsﬂ&mmmmsmm 0,00 0,00
1 mmmmmmmmmmmmmmmmmummmm 000 000
13. mmmmxmumosmmsnmmmA 0,00 000
14. OBRACUNANI POV PRI UVOZU 000 0,00
L DBRACUNANI PRETPOREZ- UKUPNO [1+2.+3:+4. 4546+ 1" 6,00 000 -
1. PRETPOREZ 0D PRIMLJENH ISPORUKA U TUZEMSTW 000 000
mmmuommmmumummmcwvammmmmm 00 0,00
3. PRETPOREZ OD STJECANJA DOBARA UNUTAR EU 000 000"
4, PRETPOREZ OD PRIMLJENH USLUGA Z EU 000 0,00
smmmmmnmmmmmmmm 0,00 0,00
6. PRETPOREZ PRI UWVOZU 000 000
7.ISPRAVC! PRETPOREZA XX 0,00
TV, 0BVEZA PDV-a U OBRACUNSKOM RAZDOBLJ: ZA UPLATU (L - it IL1ZA POVRAT {il. - L] 00K 0,00
\.P0 PRETHODNOM OBRAEUNU: NEUPLACENI PDV DO ummmaosmaavsmum-mmam - porezni kredit 00X Cam .
vwxummummumm/zmvm o T
0,00k 0,00kn
PREDUJAM USTUP POVRATA
OBRACUN SASTAVIO /VV\/ KONTAKT 01/0000000
{ime, prezime potpis) tel faxfe-mi POTPIS
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Obrazac POV |
“POREZNI OBVEZNK “POREZN ZASTUPNIK 5 _— o
{naziv/ime i prezime i adresa: mjesto, ufica  brojl " {nazivfime  prezime adresa: miesto, ulica i broj” NADLEZNA ISPOSTAVA POREZNA UPRALE.
; ,:ng’-?: ) &Zgélf\ -
POV IDENTIFIKACLISKI BROJ / 0B POV IDENTIFIKACLISKI BROJ POREZNOG ZASTUPNIKA / OIB | PRLIAVAPOREZA A DODANU VRIJEDNOST ZA RAZDOBLJE
- alollo gel1Ag mi%d)
o s "T VRLJEDNOSTISPORUKE | POREZ PO STOPIS'%, 10%.25%
OBRACUN POREZA U OBAVLJENIM ISPORUKAMA DOBARA 1 USLUGA - UKUPNO {1 + 1L {L.ooo, 0 XH0X
1. ISPORUKE KOJE Ntmuuﬁuommvm-msmmme-umm(1.+L+1+4.+&+&+7.+&+1+1&} 0,00 XX
1-1SPORUKE U RHZA KOJE POV OBRACUNAVA PRIMATELJ {tazemni prjenos porezne obveze]” ' Y000
2. 1SPORUKE DOBARA OBAVLUENE U DRUGIM DRZAVAMA CLANICAMA Y000
3. ISPORUKE DOBARA UNUTAR EU 00
4, OBAVLJENE USLUGE UNUTAR EU Y00
5. OBAVLJENE USLUGE OSOBAMA BEZ SJEDISTAU RH 00X
{5, SASTAVLJANJE  POSTAVLIANJE DOBARA U PRUGO DRZAVI CLANICI U Y00
7. ISPORUKE NOVIH PRIJEVOZNIH SREDSTAVA U EU Y000
. TUZEMNE ISPORUKE Y000
9. [7VOZNE ISPORUKE Y00
10. OSTALA OSLOBOBENJA 00K
L "OPOREZIVE ISPORUKE - UKUPNO (1.+2.+3:+4+5.46.4 14848410411 +12+134 1) Weooo | L BUO
1. ISPORUKE DOBARA USLUGA U RH PO STOPI 5% ~ 00d 000
2. ISPORUKE DOBARA | USLUGA U RH PO STOPI 10% 000 0,00
3. ISPORUKE DOBARA | USLUGA U RH PO STOPI 25% . om 000
2 “PRIMLIENE ISPORUKE U RH ZA KOJE PV OBRAGUNAVA PRIMATELY {tnzemai pjenos porezne obveze 1000, €0 250,00
5. STJECANJE DOBARA UNUTAR EU PO STOPI5% 00d 000
. STJECANJE DOBARA UNUTAR EU PO STOPI 10% 000 0,00
7. STJECANJE DOBARA UNUTAR EU PO STOPI 25% 000 0,00
8. PRIMLJENE USLUGE 2 EU PO STOPI 5% 0,00 0,00
9, PRIMLJENE USLUGE IZ EU PO STOP! 10% 000 000
10. PRIMLJENE USLUGE IZ EU PO STOPI 25% y 000 000
n.mmrsmmmamw&mommoav&mmm&mummsmm 0,00 0,00
2. PRIVILJENE ISPORUKE DOBARA | USLUGA OD POREZNH 0BVEZNIKA BEZ SJEDISTA U RH PO STOPL25% 000 000
73, NAKNADNO OSLOBOBENJE ZVOZA U OKVERU 0SOBNOG PUTNICKOG PROMETA 000 0,00
14, 0BRACUNANI PDV PRI UVOZU 000 0,00
1L “OBRACUNANI PRETPOREZ - UKUPNO (1.+2.+3.+4.45.46.41)° W.o0060 LH5 00 -
1. PRETPOREZ 0D PRIVLUENH ISPORUKA U TUZEMSTVU 000 oW
2 PRETPOREZ 0D PRIMLJENTRISPORUKAU RHZA KDJE POV OBRACUNAVA PRIMATELJ tuveri prjenes parezne sz [Looo, 00 Q%sgtga
3. PRETPOREZ OD STJECANJA DOBARA UNUTAR EU 000 000
4. PRETPOREZ 0D PRIMLJENH USLUGA IZEU 000 000
s.mmmmnmmmmmmumwmmaﬂmmmwm 000 0,00
§. PRETPOREZ PRI UVOZU ' 000 0,00
7. ISPRAVCI PRETPOREZA 000K 000
L “0BVEZA PDV-a U OBRACUNSKOM RAZDOBLJU: ZA UPLATU {IL - L) IL1ZA POVRAT .- 1" Y00 000 .
\. PO PRETHODNOM osm_f;umnmm\émmvnemmmémwmmvi-ﬁsm-mm YOO 000 i
VL UKUPNA RAZLIKA: ZAUPLATU/ZAPOVRAT YO0 TR
VL IZNDS GODISNIEG RAZNJERNOG ODBITKA PRETPOREZA (4 %
0,00kn 0,00kn 0.00kn
POVRAT PREDUJAM USTUP POVRATA
OBRACUN SASTAVIO /VV\/ KONTAKT 01/00 00000
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Nakon danog prikaza ispunjenih PDV obrazaca na osnovu predujma za
gradevinske situacije gdje je poduzec¢e ,Gradnja“ izvrSitelj, a tvrtka ,DEF"
primatelj (narucitelj — investitor) gradevinske usluge; preostaje samo ocCitovati
prikaz knjizenja iste gradevinske situacije u knjigama I-RA i U-RA oba

poduzetnika.

Poduzetnik ,Gradnja“, kao porezni obveznik, izdani racun primljenog predujma
za izvrdene gradevinske usluge knjiziti kao isporuku koja ne podilijeze
oporezivanju jer se radi o prijenosu porezne obveze na poduzetnika ,DEF".

Racun ¢e se u knjizi I-RA iskazati u 6 i 7 stupcu.

Poduzetnik ,DEF“, kao porezni obveznik, raéun za dani predujam iskazati u

knjigama I-RA i U-RA u rujnu, 2017.godine , i to:

. kao isporuku po kojoj postoji tuzemni prijenos porezne obveze sa
poduzetnika ,Gradnja“, iskazati ¢e u 6, 21 i 22 stupcu knjige I-RA,

¢ kao isporuku po kojoj postoji pravo odbitka pretporeza, iskazati
¢ceu 8,9, 10i 15 stupcu knjige U-RA.

Prikaz pregleda poslovnih knjiga I-RA i U-RA ¢e obuhvatiti presjek samo

vaznih stupaca za evidentiranje predujma.

Prikaz primjera kod izvodaca (izvrSioca)—primatelja predujma za gradevinske

usluge dan je Tabelom 10.

Tabela 10. Poduzetnik ,Gradnja“ — evidentiranje izdanog racuna za primljeni

predujam za gradevinsku uslugu u knjizi I-RA za 09/17.

r. racun kupac Iznos s tuz. prijenos
b. | broj datum naziv oIB PDV-om porezne obv.
1 2 3 4 5 6 7
1 | predujam 10.09. | ,DEF* | - 11.000,00 11.000,00
UKUPNO 11.000,00 11.000,00

Izvor: Vlastita izrada na osnovu knigovodstvenih podataka.

45




Prikaz dijela knjige IRA kod investitora — davatelja predujma za gradevinske

usluge dan je Tabelom 11 (u nastavku).

Tabela 11. Poduzetnik ,DEF" — evidentiranje primljenog racuna za predujam

na ime gradevinskih usluga u knjizi I-RAza 09/2017.

r. racun kupac Iznos s oporezivo 25%

b. | broj datum | naziv | OIB | PDV-om osnovica porez

1 2 3 4 5 6 21 22

1 | predujam 08.09. | ,Grd" | -—----- 13.750,00 | 11.000,00 | 2.750,00
UKUPNO 13.750,00 | 11.000,00 |2.750,00

Izvor: Vlastita izrada na osnovu prikupljenih podataka.

Tabela 12. Poduzetnik ,DEF“ — evidentiranje primljenog racuna za predujam

na ime gradevinskih usluga u knjizi U-RA za rujan, 2017.godine.

r. racun dobavljac¢ pretporez

b. porezna | ukupni moze

osnovica |iznos s | ykupno odbiti

broj dat ime | OIB 259, PDVom borez 25
112 3 4 5 8 9 10 15

1 | predu |10.09. |,Grd"|--—-- | 11000,00 | 13750,00 | 2.750,00 | 2.750,00

jam
ukupno 11000,00 | 13750,00 | 2.750,00 | 2.750,00

Izvor: Vlastita izrada na osnovu dobivenih podataka.
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Mora se jo$ jednom napomenuti da, od poslovnih knjiga I-RA i U-RA prikazani
su, odnosno dati su na uvid samo stupci koji su relevantni za ovu

racunovodstvenu analizu.

Poduzetnik ,Gradnja“ zavrSava ugovorene gradevinske radove 27. rujna,
2017.godine, te 29.09. ispostavlja poduzetniku “DEF* radun sa iskazanim
ukpnimiznosom naknade za izvrSene usluge. Na racunu nije iskazan PDV jer
se radi o usluzi po kojoj je zakonski propisan prijenos porezne obveze.
Poduzetnik ,Gradnja“ dostavljainvestitoru ,DEF* informativni obradun sa
iskazanom poreznom osnovicom i iznosom PDV-a koji se prenosi, kao

porezna obveza, na poduzetnika ,DEF*.

U prilogu se nalazi primjer ispostavljenog racuna:
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»GRADNJA" d.o.0. Pazin,

,DEF“d.o.0. Rijeka
0]]5]

RACUN 35-1

Teretimo Vas za ugovorenu gradevinsku uslugu adaptacije poslovnog ureda
povrsine 1000 m? : ukupno 35.000,00 kn.

Napomena: PDV na vrijednost izvrSene gradevinske usluge — gradenje skladi$nog

prostora — nije obra¢unat. Prijenos porezne obveze na investitora po Zakonu o PDV

(&lanak 75., stavak 3., tocka a) i ¢lanak 79., stavak 7.

DIREKTOR

Datum ovjere: 27.09.2017.

Prilog (informativni) za investitora

Obradun PDV za obavijenu uslugu adaptacije poslovnog “ureda — prenesena

porezna obveza na investitora:

po raunu 35 -1 stopa PDV od 25% iznosi ukupno 8.750,00 kn




U nastavku dan je pregled knjizenja predujma na kontima kod:

. izdavatelja — izvodaca gradevinske usluge poduzeca ,Gradnja’;

. primatelja — investitora gradevinske usluge poduzeca ,DEF".

Tabela 13. Pregled raéunovodstvenog knjizenja predujma.

konto | konto
b opis iznos
duguje | potraz

1. | IZDAVATELJ - VRSITELJ USLUGA

2. | zatvaranje predujma za grad.usluge 11.000,00 225 120

3. | prihod od gradevinskihn usluga 35.000,00 120 751

3. | PRIMATELJ USLUGA(,DEF")

4. | zatvaranje danog predujma 11.000,00 220 125

5. | troskovi gradevinskih usluga 35.000,00 412 220

6. | obveza za PDV (razlika) — prijenos
6.000,00 160 260

porezne obveze

Izvor: Vlastita izrada na osnovu racunovodstvenih podataka

Poduzetnik, porezni obveznik, ,Gradnja“, izdani racun za predujam ¢e u PDV
obrascu za rujan, 2017.godine iskazati pod rednim brojem I.1. Isporuke u RH

za koje PDV obracunava primatelj (tuzemni prijenos porezne obveze).

Poduzetnik, porezni obveznik, ,DEF", primljeni radun za predujam,  ¢e

iskazati u PDV obrascu za rujan, 2017.godine, i to:

Il.4. primljene isporuke u RH za koje PDV obra¢unava primatel]

(tuzemni prijenos porezne obveze),
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[11.2. pretporez od primljenih isporuka u RH za koje PDV obracunava

primatelj (tuzemni prijenos porezne obveze).

U nastavku pregledno su prikazani PDV- obrasci za razdoblie 01.09.do

30.09.2017, i to:

1. PDV obrazac izvrsitelja gradevinske usluge, poduzece ,Gradnja“,
2. PDV obrazac primatelja (naruditelja — investitora) gradevinske usluge,

poduzecée ,DEF"
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Ohrazac PDV

“POREZNI OBVEZN ' . ~
(nazivfmeibrﬁiﬂkmniei(oﬂcaim' (nazivmmei:ezggmad@mm;ﬁ,miw NADLEZNA ISPOSTAVA POREZNA UPRAVE
= T ) Posim
ﬁmamnmc BROJ/OIB POV IDENTIFIKACIISKI BROJ POREZNOG ZASTUPNIKA / GiB PRLJAVA POREZA NA DODANU VRIJEDNOST ZA RAZDOBLJE
Ll Mngm@g o Ni\fi&}'i‘il
et e e e e (oS kumamai g} | - fanos fpama)
OBRACUN POREZA U OBAVLIENIM ISPORUKAMA DOBARA | USLUGA- UKUPNO (L + 1) 20,000 Q) 00K
|.|smam<sxmsuepomuéuommml_Osmaoiami-mmm(1;+z+3.+a_+a+a+7.+&+a+m} T 2 e/ - 00X
4 15PORUKE U R ZA KOJE POV OBRACUNAVA PRIMATELY {terwi s porezne hvece ' 31 o, O Y00
2. ISPORUKE DOBARA OBAVLUENE U DRUGIM DRZAVAMA CLANICAMA ' Y000
3. ISPORUKE DOBARA UNUTAR EU Y000
4. OBAVLJENE USLUGE UNUTAR EU Y000
> OBAVLJENE USLUGE OSOBAMA BEZ SJEDISTA U RH XKOX
16 sgsmwmmposrmmmwupmmamimﬁmmm 00X
7. ISPORUKE NOVIH PRIJEVOZNH SREDSTAVA U EU 000X
. TUZEMINE ISPORUKE 000X
0. ZVOZNE ISPORUKE 00X
10. OSTALA OSLOBOBENJA « Y00
IL“OPGREZWE:SPORUKE-UI_(UPNB(1.+7_+3.+L+5.+s.+7.+&+&+10.+11.+12.+.13.+14;}' . 6,00 ' 0,0L’)
1. [SPORUKE DOBARA 1 USLUGA U RH PO STOPI 5% 000 " 000
5. |SPORUKE DOBARA | USLUGAU RH PO STOP! 10% 000 0,00
2. ISPORUKE DOBARA | USLUGA U RH PO STOP125% 000 000
2. “PRIMILJENE ISPORUKE U RHZA KOJE POV OBRACUNAVA PRIMATEL] {zemni prifencs porezne ohveze]” 0,00 6,60
5. STJECANJE DOBARA UNUTAR EU PO STOP 5% i 000 000
6. STJECANJE DOBARA UNUTAR EU PO STOPI 10% 000 0,00
7. STJECANJE DOBARA UNUTAR EU PO STOPI 25% 000 000
. PRIMLJENE USLUGE IZ EU PO STOPI 5% 000 000
9. PRIMLJENE USLUGE 12 EU PO STOP! 10% 000 000
10. PRIMLJENE USLUGE IZ EU PO STOP1 25% . 000 000
1x.mmmmmlmummmﬂmosvmmsﬂ&mmummsmm~ 000 . 000
uﬂmﬂfsm&memm&wmmmmmm&mmummsmm 0,00 000
13.M\NADN008LUBOBH.EMZAUMUOSMP\HM€K%MA 000 000
14, 0BRACUNANI POV PRI UVOZY 000 0,00
m.ﬂm‘;ummmogaaum(1.+;+3;+4.+$\9&+1,15"' o 00 . 000 .
1. PRETPOREZ 0D PRIMLJENH ISPORUKA U TUZENSTWU “op "0
zpmmwmmmrmmumummoamummmmmm’m 000 Q0
3. PRETPOREZ 0D STJECANJA DOBARA UNUTAR EU 000 Tom
4. PRETPOREZ OD PRIMLJENH USLUGA I EU 000 000
5.mamaammmmmmamwsummmmoaﬂmwam§mum 000 000
. PRETPOREZ PRI UVDZU 0,00 000
7.1SPRAVCI PRETPOREZA XOOX 000
V. “DBVEZA PDV-a 1 OBRACUNSKOM RAZDOBLIU: ZA UPLATU (I ) L1 ZA POVRAT (il - L ' 000X 0,00
\mmmmnwom{:mnfum’éaapnvnuumma'samwmum-ﬁgemm-mm oX - | o
V1. UKUPNA RAZLIKA: ZA UPLATU /ZA POVRAT ‘ ‘ , Y00 0w
0,00kn 0,00kn 000kn
POVRAT PREDUJAM USTUP POVRATA
OBRACUN SASTAVIO /VV\/ ‘ KONTAKT £1/0000000
(ime, prezime i potpis] el ffax/e-mal) POTPIS
I




PP EEEEEEFEEERNERFENEEENFNFEENNN NN N NN N NN N NI NN

R

P PSSP

__—’-———-\1
Obrazac PV |
REZNI OBVEZNIK - y ; .
(naziv[uneiprgmiac:resa: miesto, icai g {n@mipm?ﬂﬁn;ﬁ,mim" NADLEZNA ISPOSTAVA POREZNA UPRAVE
: gebg?v o Zizléﬂ‘z{r
PDV IDENTIFIKACLISKI BROJ / OIB POV IDENTIFIKACIISKI BROJ POREZNOG ZASTUPNIKA / I8 PRIJAVA POREZANA DODANU VRIJEDNOST ZA RAZDOBLJE
e - mM@%m 2469 mi.‘?k’f é'ﬂ
s | VRIEDNOST ISPORUKE mgzzm_sma‘_s;.mzs%,
OBRACUN POREZA U OBAVLIENIM ISPORUKAMA DOBARA | USLUGA - UKUPNG L + L) (000 YOO
1 ISPORUKE KOJE NE PODLLIEZU OPOREZIVANJU | OSLOBOBENE - UKUPNO A2+ 44454641 4840.+10) 0, b0 Y0
< 1SPORUKE U RH ZA KOJE POV OBRAGUNAVA PRIMATELJ {tzemi piencs porezne bveze) ‘ Y000
2 ISPORUKE DOBARA OBAVLIENE U DRUGIM DRZAVAMA CLANICAMA Y00
3. ISPORUKE DOBARA UNUTAR EU X0
4. OBAVLJENE USLUGE UNUTAR EU Y00
5 OBAVLJENE USLUGE OSOBAMA BEZ SJEDISTA U RH XX
. s.wsmmnmmmummamupaueﬂmﬁimnémmm XXX
7. ISPORUKE NOVIH PRIJEVOZNIH SREDSTAVA U EU XXX
8. TUZEMINE ISPORUKE YO0
5. [ZVOZNE ISPORUKE X
10, OSTALA OSLOBOBENJA , XOX
IL “DPOREZIVE ISPORUKE - UKUPNO (1.+‘z+3.+4.+5.+s.+1.+&+5.+m+11.+1z+.13.+m" Ao, o0 A¥sv, 00
1. ISPORUKE DOBARA [ USLUGA U RH PO STOPI 5% 000 0,00
5. ISPORUKE DOBARA | USLUGA U RH PO STOP! 10% 000 0,00
3. ISPORUKE DOBARA 1 USLUGA U RH PO STOPI 25% 0,00 0,00
2 “PRINILJENE ISPORUKE U RH ZA KOJE PDY OBRACUNAVA PRIMATEL! {tuzemni prijencs poreane obveze]” I000, 00 §¥g0, 00
5. STJECANJE DOBARA UNUTAR EU PO STOP! 5% 000" 000
6. STJECANJE DOBARA UNUTAR EU PO STOPI 10% 000 000
7. STJECANJE DOBARA UNUTAR EU PO STOP1 25% 0,00 0,00
8. PRIMLJENE USLUGE IZ EU PO STOPI 5% 0,00 000
o, PRIMLJENE USLUGE IZ EU PO STOP! 10% 000 000
10. PRIMLJENE USLUGE IZ EU PO STOPt 25% . 0,00 000
n.mmnsmm&mammmonmmomms&&mémummmm 000 0,00
12.mmmmmmmswmmmmmw%mummsromzs'fu 000 000
\3.NAKNADNGOSL080M&MZAUMU&SMGP\HM§KDGMA 0,00 0,00
14, OBRACUNANI POV PRIWVOZY 000 0,00
IIL"QQRAE:UNARSERHPOHELWﬁ.+z+3i+4,¥5;-€6.+—_1,)‘f: 31000, 60 OFD, 0
1. PRETPOREZ 0D PRIMLIENIH ISPORUKA U TUZEMSTVU 00 000
zmnmnmnmmmmmummmémummmmmm D§ 060, &0 L 5, 00
3 PRETPOREZ 0D STJECANJA DOBARA UNUTAR EU 000 o
4. PRETPOREZ 0D PRIMLJENH USLUGAIZ EU 000
s.mmammmmmsmlmmmmasma&&mmum 0,00
. PRETPOREZ PRI LVOZU 000
7. ISPRAVCI PRETPOREZA XK
U “0BVEZA POV-a U OBRACUNSKOM RAZDOBLJU: ZA UPLATU (.- L) 1L1ZA POVRAT li.-IL}” YO0 -
v.PummmnmmmﬁmHEUPL’M’:Emmnonwmmo‘s&mme’mvs-ﬁemm-mm YO00X
VL UKUPNA RAZLIKA: ZA UPLATU /ZA POVRAT ’ . 00K
wmmmmmmmmmm : SRk I
0,00kn 0,00k
POVRAT PREDUJAM USTUP POVRATA
OBRACUN SASTAVIO W/ KONTAKT 01/00.00 000
{ime, prezime | potpis) tel ffax/e-mail POTPIS
-




Nakon danog prikaza ispunjenih PDV obrazaca na osnovu konacnog racuna
za gradevinske situacije gdje je poduzece ,Gradnja“ izvrsitelj, a tvrtka ,DEF"
primatelj (naruditelj — investitor) gradevinske usluge; preostaje samo ocitovati
prikaz knjizenja iste gradevinske situacije u knjigama I-RA i U-RA oba

poduzetnika.

Poduzetnik ,Gradnja“, kao porezni obveznik, izdani raun za izvrSene
gradevinske usluge knjiZiti kao isporuku koja ne podilijeZze oporezivanju jer
se radi o prijenosu porezne obveze na poduzetnika ,DEF“. Racun ¢e se u

knjizi I-RA iskazati u 6 i 7 stupcu.
Poduzetnik ,DEF*, kao porezni obveznik, racun iskazati u knjigama
I-RA i U-RA u rujnu, 2017.godine , i to:

o kao isporuku po kojoj postoji tuzemni prijenos porezne obveze sa
poduzetnikom ,Gradnja“, iskazati ¢e u 6, 21 i 22 stupcu knjige I-RA,

. kao isporuku po kojoj postoji pravo odbitka pretporeza, iskazati
¢e 8, 9, 10 15 stupcu knjige U-RA.

Analiza pregleda poslovnih knjiga I-RA i U-RA ¢e obuhvatiti presjek samo

vaznih stupaca za evidentiranje racuna za gradevinske usluge.

Prikaz primjera kod izvodaca (izvrSitelia) — primatelja predujma za

gradevinske usluge dan jde Tabelom 14 (u nastavku).

Tabela 14. Poduzetnik ,Gradnja“ — evidentiranje izdanog rac¢una za primljeni

predujam za gradevinsku uslugu u knjizi I-RA za 09/17.

r. racun kupac Iznos s tuz. prijenos

b. | broj datum |naziv |OIB |PDV-om | Porezne obv.

1 2 3 4 5 6 7

1 | racun 29.09. ZDEF* | =-mmeme 24.000,00 24.000,00
UKUPNO 24.000,00 24.000,00

Izvor: Vlastita izrada na osnovu knigovodstvenih podataka.
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Tabela 15. Poduzetnik ,DEF" — evidentiranje primljenog racuna za predujam

na ime gradevinskih usluga u knjizi I-RAza 09/2017.

r. racun kupac Iznos s oporezivo 25%

b. | broj datum | naziv | OIB | PDV-om osnhovica porez

1 2 3 4 5 6 21 22

1 | raCun 29.09. | ,Gdr* | --—---- 30.000,00 | 24.000,00 |6.000,00
UKUPNO 30.000,00 | 24.000,00 |6.000,00

Izvor: Vlastita izrada na osnovu prikupljenih podataka.

Tabela 16. Poduzetnik ,DEF" — evidentiranje primljenog rauna za predujam

na ime gradevinskih usluga u knjizi U-RA za rujan, 2017.godine.

r. racun dobavljaé pretporez
b. porezna | ukupni moze
osnovica | iznos .| ykupno odbiti
broj dat | ime | OIB 259, S borez 25%
PDVom

112 3 4 5 8 9 10 15
1 | preduj. | 10.09. | ,Gdr* | ---- | 24000,00 | 30000,00 | 6.000,00 | 6.000,00
ukupno 24000,00 | 30000,00 | 6.000,00 | 6.000,00

Izvor: Vlastita izrada na osnovu dobivenih podataka.

Mora se jo$ jednom napomenuti da, od poslovnih knjiga I-RA i U-RA prikazani

su, odnosno dati su na uvid samo stupci koji su relevantni za ovu

rac¢unovodstvenu analizu.
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5.3. PRIMJER?**ZAJEDNICKOG ULAGANJA PRI IZGRADNJI GRADEVINSKOG
OBJEKTA

U trecem ce se primjeru sagledavati zajednicko ulaganje na izgradnji poslovno
stambenog objekta. Ugovor o zajedni¢kom ulaganju je sklopljen izmedu dva

ulagaca fizicke osobe i jedne tvrtke:

. prvi ulaga¢ = fizicka osoba kao nositelji gradevinske dozvole ulaze
zemljiste te dobiva, nakon izgradnje, jedan stan i jedno parkirno mjesto;

o drugi ulaga¢ = fizitka osoba koja ishoduje sve dozvole potrebne za
gradnju i uporabu izgradenog objekta; nakon dovrSene izgradnje dobiva
poslovni prostor u prizemlju zgrade i jedno parkirno mjesto;

o tre¢i ulagac = tvrtka koja ulaze dio materijala i rad dobiva po dovrsenoj

izgradniji tri stana sa pipadajuc¢im parking mjestima.
Na osnovu navedenog zaklju€uje se da je:

" zaklju¢en Ugovor o ortastvu radi isporuke nekretnine;

. investitor je prvi ulagac (fizitka osoba koja njie u sustavu PDV-a) jer na
njemu glasi gradevinska dozvola;

u izvodac radova je tvrtka (gradevinsko poduzece u sustavu PDV-a) koja

¢e izgraditi stambeno poslovni objekt.

lzvoda¢ gradevinskih radova je usluzni graditelj ¢e prilikom privremenih ili
konaénih obracuna postupati prema odredbama HSFI 15 (Prihodi) i HSFI 16
(Rashodi) na osnovu racunovodstvene pretpostavke suceljavanja prihoda i

rashoda.

Investitor, koji nije porezni obvezni, ne¢e moci obracunani porez na dodatnu
vrijednost odbiti kao pretporez. Ali budu¢i da ulaga¢, kao investitor, prodaje
viSe od tri nekretnine u roku od pet godina od dana nabave; to otudenje, po
odredbi ¢lanka 18.st.1.tocka 3. Zakona o PDV-u (NN 73/13 - 121/19), ga
svrstava u obrtnicku djelatnost; te shodno tome, prvi ulaga¢ je duzan se

prijaviti u Registar poreznih obveznika temeljem obavljanje samostalne

%Sluzbena dokumentacija poduzetnika (arhiva)
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djelatnosti. Zakonski obvezna prijava omoguc¢uje prvom ulagacu, odnosno
investitoru, da, kao obrtnik, koristi moguénost plac¢anja poreza na dobit
umjesto poreza nadohodak. U novonastaloj situaciji, evidentiranje troskova i
prodaje novoizgradenog poslovno stambenog objekta (zamjena za ulozeno)

dobiva ove karakteristike:

) ulaganje, svakog od triju ulagaca, je razmjena jer na osnovu odredbe
&lanka 3. Stavak 3. Zakona o porezu na dodanu vrijednost (NN 73/13 —
121/19) razmjenom se dobara smatraju isporuke dobara koje su obavljene
kao naknada za isporuke drugih dobara ili primljenih usluga;

o poreznu osnovicu je utvrdena trzi$na vrijednost svakog dobara ili usluge
koja je predmet razmjene, kako je propisano odredbom ¢lanaka 8.stavkaS
Zakona o PDV-u, te odredbom &lanka 57.stavka 1. Pravilnika o PDV-u (NN
79/13 — 1/20);

. porezna osnovica PDV-a novoizgradeno stambeno —poslovnog objekta
nije naknada za vrijednost isporu¢enih dobara po Ugovoru o ortastvu veé
samo trzi$na vrijednost nekretnine po Zakonu i Pravilniku o PDV-u. U
poreznu osnovicu za PDV ne ulaze vrijednost zemljista i naknada za
komunalno uredenje zemljista u smislu odredbe c¢lanka 54.stavka 13.

Pravilnika o PDV-u jer se radi o novoizgradenoj nekretnini.
Radunovodstveno gradnja ¢e se ovako evidentirati:

Tabela 17: pregled racunvodstvene evidencije ulaganja

ulagac opis duguje potraZzuje
prvi uloZzeno zemljiSte 6000 900
drugi tr.  dobivanja  gradevinske i

6001 220

uporabne dozvole

materijal 6001 220
treci materijal po grad.situacijama 6001

rad po grad.situacijama 6001 220

pretporez 140

Izvor: Vlastita izrada na osnovu pribavljenih podataka
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Nadalje, u raunovodstvu:

. knjizenje troskova se odvija po prirodi troSkova, a po dovrSetku gradnje
objekta pripadajuci se trokovi proizvodnje prenose preko konta 490, dok se
rezijski trokovi ne uracunavaju u troskove gradenja;

o dovrdeni se gradevinski objekt evidentira na zalihama gotovih objekata
(konto 6300) prema tro$ku izgradnje;

. na osnovu radunovodstvenih podataka mora se utvrditi odnos troskova
gradenja i troSkova zemljista (uz troSkove komunalnog uredenja) kako bi se
utvrdila osnovica za oporezivanje;

o prije prodaje treba utvrditi ukupan troSak gradenja, te ga podijeliti sa
neto povrsinom kako bi se dobila cijena nekretnine po metru kvadratnog (m?)

neto povrsine.
Prodaja etaznih dijelova se odvijla na osnovu Ugovora o kupoprodaji

nekretnina. Ugovor je osnovni dokument knjizenja zaduZenja drugog i treCeg

ulagaca i odobrenje prihoda i obveze za porez na dodanu vrijednost.
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6. ZAKLJUCAK

Novi Zakon o porezu na dodanu vrijednost (NN 73/13 — 121/19) i Pravilnik o
porezu na dodanu vrijednost (NN 79/13 — 1/20) omogucili su primjenu novog
nadina oporezivanja svih radova i usluga u gradevinskoj djelatnosti. Zakonski
je utvrdena obveza primjene mehanizma prijenosa porezne obveze koja se
pojavljuje kada gradevinski porezni obveznik obavlja isporuke drugom
poreznom obvezniku koji je upisan u Registru poreznih obveznika u Republici
Hrvatskoj. Glavni je cilj primjene novog nacina oporezivanja gradevinskih
usluga osigurati prihode od PDV-a u gradevinskoj djelatnosti, pri izvodenja

radova ili pruzanja usluga.

PDV u gradevinskoj djelatnosti placa kupac (obracunski), koji iskazuje iznos
PDV-a na istoj prijavi PDV-a na kojoj moze traziti i odbitak pretporeza. Kupac
moze odbiti ukupni iznos pretporeza tako da ostvaruje pravo na odbitak
pretporeza te naruene gradevinske usluge su mu isporucene u svrhu

obavljanja osnovne djelatnosti.

Prijenos porezne obveze se primjenjuje samo za registrirane porezne
obveznike u Republici Hrvatskoj, na osnovu izvodenja ovih gradevinskih
radova ili pruzanju usluga izgradnje gradevinskog objekta na zemljistu kao i
radovi na rudenju objekta ili njegovih dijelova, izrade idejnog projekta u vezi sa
gradeviskom objektu (u nadleznosti arhitekta),pruZzanja usluga nadzora ili
zastitarskih usluga, te odrzavanje, renoviranje i popravak gradevinskog
objekta i njegovih dijelova, izgradnje infrakstrukture na gradevinskom
zemlji$tu; te odrzavanje, renoviranje i popravak iste kao i postavljanje ili
sklapanje gradevinske opreme ili strojeva koji nakon zavrSetka poslova
postaju nepokretna imovina. Nadalje, kada se radi o odrZavanju, popravku i
nadzoru gradevinske opreme i strojeva kao i za sve ostale gradevinske
radove oko pokretnina koji se ugraduju u nekretnine te isporuka osoblja za

izvodenja gradevinskih radova ili pruzanja gradevinskih usluga.

Svrha je, uvodenje novog Zakona i Pravilnika za obavljanje gradevinske
djelatnosti, rasterecenje poslova i poticanje gradevinske struke. Sa istim ciliem
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usaglasene su i izmjene i dopune® Zakona o prostornom uredenju te izmjene
i dopune®® Zakona o gradniji kojima projektant preuzima sve obveze investitora
oko preuzimanja neophodnih gradevinskih i uporabnih dozvola.
Ove izmjene i dopune dvaju zakona stvaraju brzi, efikasniji i jeftinij sustav
izdavanja  dozvola, a to u korist gradana i investitora.
"Pojednostavniti®’ ¢e se, ubrzati i olak$ati postupak ishodenja gradevinskih i
uporabnih dozvola, ali i samo gradenje. PoboljSat ¢e se ucinkovitost provedbe
samih zakona, $to ée utjecati na povecéanje isplativosti investiranja u gradenje
i time na povecanje broja investicija te zaposlenih u gradevinarstvu.
Tri su kljuéne promjene: smanjenje broja procesa za izdavanje dozvola,
pojeftinjenje izdavanja dozvola, te ograni¢avanje rokova javnim sluzbama za
o&itovanje. Bitna je novost da projektant preuzima sve obveze investitora za
ishodenje dozvola. Elektronskim potpisom ulazi u sve procese i prati

postupak.

Cilj je, svih promjena i dopuna zakonskih akata, kao i sama odluka o
prijenosu porezne obveze kod izvodenja gradevinskih radova, rasterecenje
postupka same izgradnje kako bi se udovoljlo zahtjevima investitora i

izvodaca.

2%l zmjene i dopune Zakona o prostornom uredenju (NN 39/19)

*%\zmjene i dopune Zakona o gradnji (NN39/19)
*https://vlada.gov.hr/vijesti/brze-i-jeftinije-do-gradjevinskih-dozvola-vise-investicija-i-
zaposlenih-u-gradjevinarstvu/25664
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8. SAZETAK

Zakonom o porezu na dodanu vrijednost, od 01. srpnja, 2013. godine,
propisano je prijenos porezne obveze u slu€aju obavljanja gradevinskih
radova izmedu dva porezna obveznika na podruju Republike Hrvatske na
nadin da je porez na dodanu vrijednost obvezan platiti primatelj usluge. Radi
se o ,obrnutom postupku oporezivanja“ prema kojem se porezna obveza
prenosi na primatelja isporuke i on je obvezan obraCunati PDV. Prijenos
porezne obveze u graditeljstvu propisan je Clankom 75. stavcima 2. | 3.

Zakona o porezu na dodanu vrijednost.

Prijenos obra¢una i placanja PDV-a na primatelju usluga je, u stvari, prijenos
po nalelu samooporezivanja gradevinskih usluga u vezi sa izgradnjom,
odrzavanje i rekonstrukcijom ili uklanjanja gradevina, ukljuCuju¢i usluge
popravka i Gi§¢enja te ustupanja osoblja za gradevinske radove; isporuka
nekretnina u postupku ovrhe; prijenos dozvola za emisiju stakleniCkih plinova;
te, od 01.01.2015., i isporuka nekretnina kada se isporucitelj odiucio za

oporezivanje.

Prijenos porezne obveze kod usluga u gradevinskoj djelatnosti, prema ¢lanku
75. stavak 3. to¢ka a) se primjenjuje samo u transakcijama izmedu poreznih
obveznika koji su upisani u Registru PDV-a u Republici Hrvatskoj a, ne u

transakcijama sa inozemnim poreznim obveznicima.
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9. SUMMARY
The Value Added Tax Act, from 1 July 2013, prescribes the transfer of tax

liability in the case of construction works between two taxpayers in the territory
of the Republic of Croatia in such a way that value added tax is payable by the
recipient of the service. It is a "reverse taxation procedure" according to which
the tax liability is transferred to the recipient of the supply and they are obliged
to calculate the VAT. The transfer of the tax liability in construction is

prescribed by Article 75, paragraphs 2 and 3 of the Value Added Tax Act.

The transfer of calculation and payment of VAT to the recipient of services is,
in fact, a transfer on the principle of self-taxation of construction services
related to the construction, maintenance and reconstruction or removal of
buildings, including repair and cleaning services and assignment of
construction staff; delivery of real estate in the enforcement procedure;
transfer of greenhouse gas emission permits; and, from 01.01.2015, the

delivery of real estate when the supplier decided to tax.

The transfer of tax liability for services in the construction industry, according
to Article 75, paragraph 3, item a) applies only in transactions between
taxpayers registered in the VAT Register in the Republic of Croatia and not in

transactions with foreign taxpayers.
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