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1. UvVOD

1.1. PROBLEM | PREDMET ISTRAZIVANJA

Turizam seiz godine u godinu mijenja, odnosno nadograduje $to zapravo rezultira
kao posljedica ubrzane globalizacije, napretka tehnologije i promjena u potrosackim
preferencijama. Iznajmljivaci privatnog smjestaja, odnosno pojedinci koji samostalno
nude smjestajne jedinice putnicima, predstavljaju inovativnu snagu koja izaziva drugi

oblik smjestaja, kao $to su hoteli.

Ovaj diplomski rad posvecen je detaljnom prou€avanju iznajmljivaca privatnog
smjeStaja u kontekstu njihovih obaveza kao iznajmljivaca, minimalnih uvjeta za
pruzanje usluga smjeStaja, kategorizacije smjesStajnih jedinica te njihove
knjigovodstvene evidencije, te zakone, pravilnike i ostale podzakonske akte koji

navedeno propisuju.

Rad istrazuje porezne obveze iznajmljivata, odnosno fizickih osoba, obrta ili
trgovackog drustva i njihova ostala davanja kao Sto je Clanarina turistiCkim

zajednicama i turisticka pristojba.

1.2. SVRHA | CILJEVI ISTRAZIVANJA

Svrha ovog istrazivanja je pruziti sveobuhvatan uvid u ulogu i obveze iznajmljivaca

privatnog smjestaja.

Ciljevi istrazivanja su najprije prouciti regulatorni okvir ugostiteljstva i poreznih
obveza, odnosno analizirati postoje¢e zakonodavstvo koje regulira takvu vrstu
iznajmljivanja, istraziti porezne obveze i analizirati kako se regulative odrazavaju na
poslovanje iznajmljivaCa. Zatim, cilj je istraziti i druge obaveze iznajmljivaCa privatnog
smjestaja, odnosnoidentificirati minimalne uvjete koje iznajmljivaci moraju zadovoljiti
kako bi pruzali usluge smijestaja, ukljuCujuéi sigurnosne standarde i kvalitetu

smjestajnih jedinica, te istraZziti postupak kategorizacije smjestajnih jedinica.



Uz navedeno, cilj istrazivanja je i analizirati knjigovodstvenu evidenciju iznajmljivaca
privatnog smjestaja u skladu sa poreznim propisima, kako bi se utvrdilifinancijski

izazovi s kojima se susrec€u iznajmljivaCi privatnog smjestaja.

1.3. METODOLOGIJA RADA

Tokom istraZivanja i pisanja rada, naglasak je stavljen na koriStenje zakonodavnih
akata Republike Hrvatske, koji su javno dostupni, te su i zna€ajnu ulogu imali izvori
kao Sto su objave Hrvatske obrtnicke komore te Porezne uprave. Uz ostalu literaturu,
skupljeni su i navedeni relevantni podaci specificni za istrazivanu temu koji su
omogucili analizu, interpretaciju i sveobuhvatno razumijevanje specifiCnih aspekata

iznajmljivanja privatnog smjestaja.

1.4. STRUKTURA RADA

Struktura ovog diplomskog rada oblikovana je s ciliem sveobuhvatnog prou€avanja
iznajmljivaCa privatnog smjestaja, uzimajuéi u obzir njihovo poslovanje, regulatorne

okvire, porezne obveze te druge relevantne aspekte.

U uvodnom dijelu rada, istrazeni su i navedeni klju¢ni zakoni, pravilnici i podzakonski
akti u ugostiteljstvu i u kontekstu poreznih davanja, sa naglaskom na privatne
iznajmljivaCe. Zatim su definirani osnovni pojmovi znacajni za ovaj rad, odnosno
ugostiteljska djelatnost, tko se smatra iznajmljivaCima privatnog smjestaja i Sto je

privatan smjestaj.

U srediSnjem dijelu rada navedeni i objaSnjeni su izazovi iznajmljivata u vidu
postupka registracije svoje nekretnine za svrhu iznajmljivanja, postupak

kategorizacije i koji su minimalni uvjeti koje iznajmljiva¢ mora postovati.

U zadnjem dijelu rada navedene i objaSnjene su porezne obaveze iznajmljivaCa
privatnog smjestaja, te je podijeljeno na nekoliko razliCitih oblika poslovanja, kao sto
su fizicke osobe, obrti koji jesu i nisu u sustavu PDV-a i na trgovacko drustvo. Osim

poreznih obaveza navedenih oblika poslovanja, utvrdena su davanja turistiCkim
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zajednicama u obliku clanarine, te je objasnjena i turistiCka pristojpa. Zatim je
objasnjena knjigovodstvena evidencija koja je nuzna za takvu djelatnost, takoder
ovisno o vrsti i obliku poslovanja. Struktura rada omogucuje sustavno pracenje
kljuCnih aspekata iznajmljivanja privatnog smjestaja, pocevsi od opc¢ih informacija do

dublje analize regulatornih okvira, financijskih aspekata i implikacija na poslovanje.



2. ZAKONSKI OKVIR IZNAJMLJIVACA PRIVATNOG SMJESTAJA

Postoje razliCiti zakoni, pravilnici i podzakonski akti koji reguliraju ugostiteljsku
djelatnost. Postivanje tih propisa ne samo da doprinosi transparentnosti poslovanja
iznajmljivaCa, veé i osigurava sigurnost i zadovoljstvo gostiju. U nastavku diplomskog
rada su navedeni kljuéni zakoni i pravilnici za privatne iznajmljivaCe radi boljeg
razumijevanja njihove uloge u turistickoj industriji. Propisi postavljaju regulatorni okvir

Cime se osigurava pridrzavanje standarda i pravila u poslovanju privatnog smjestaja.

Takoder, u radu su istaknuti zakoni, pravilnici i podzakonski akti koji reguliraju
porezni tretman, obuhvacajuéi raznolike porezne obveze koje su fizicke i pravne
osobe duzne ispuniti u kontekstu iznajmljivaca privatnog smjestaja. Razumijevanje
poreznih obveza vazno je za iznajmljivaCe kako bi izbjegli potencijalne pravne
probleme i financijske nepravilnosti. Od iznimne je vaznosti kontinuirano praéenje
promjena u zakonodavstvu, kako bi iznajmljivaci izbjegli nezeljene propuste i

osigurali stabilnost u svom poslovanju.

21. ZAKON O UGOSTITELIJSKOJ DJELATNOSTI | OSTALI
PRAVILNICI

Iznajmljivanje privatnog smjeStaja podrazumijeva posStovanje niza kljuCnih
zakonodavnih akata i pravilnika propisanih od strane Ministarstva turizma.Osim
minimalnih uvjeta za iznajmljivate i njihove objekte, reguliraju se i aspekti
racunovodstvenog evidentiranja, ¢ime se osigurava postivanje pravila i standarda u
poslovanju s privatnim smjestajem. Vazno je da iznajmljivaCi budu upoznati s ovim
zakonodavnim okvirom, da redovito prate promjene i azuriranja zakonodavstva kako
bi osigurali kontinuirano pridrzavanje propisa i unapredenje svojih usluga i stvaranje

sigurnog i kvalitetnog okruzenja za goste.!

1 Ministarstvo turizma [ sporta Republike Hrvatske, https://mint.gov.hr/pristup-
informacijama/propisi/propisi-iz-turizma/107 (pristupljeno 25.1.2024.)
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U Tablici broj 1, navedeni su zakoni koji su kljucni za privatne iznajmljivace i njihove
obaveze, kao i zakoni koji propisuju odredena davanja. Navedena davanja se
odnose na Clanarinu turistickim zajednicama i na turisticku pristojbu. Za svaki zakon,

naveden je i broj Narodnih novina u kojima je objavljen.

Tablica 1. Vazeéi zakoni za iznajmljivade privatnog smjestaja iz podrucja

ugostiteljstva i turizma

Naziv zakona Oznaka izdanja (Narodne novine)

Zakon o ugostiteljskoj djelatnosti 85/15; 121/16; 99/18; 25/19; 98/19; 32/20;
42/20; 126/21

Zakon o turizmu 156/23

Zakon o pruzanju usluga u turizmu 130/17; 25/19; 98/19; 42/20; 70/21

Zakon o c¢lanarinama u turistickim 52/19; 144/20

zajednicama

Zakon o turisti¢koj pristojbi 52/19; 32/20; 42/20

Zakon o izmjenama i dopunama Zakona 144/20

o ¢lanarinama u turistickim zajednicama

Izvor: Ministarstvo turizma i sporta Republike Hrvatske, dostupno na:
https://mint.gov.hr/pristup-informacijama/propisi/propisi-iz-turizma/107(datum posjete:
20. sije¢anj 2024.)

Tablica 2. prikazuje popis pravilnika koji obuhvacaju kategorizaciju objekata, upisnike
ugostiteljskin objekata i upisnike o pruzanju ugostiteljskih usluga u domacinstvu i

seljackom domacinstvu, zatim oblik, sadrzaj i naCin vodenja knjiga, sustav e-Visitor,
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najnizi i najvisi iznosu turisticke pristojbe. Uz svaki pravilnik navedena je i oznaka

izdanja u Narodnim novinama.

Tablica 2. Vazedéi pravilnici za iznajmljivae privatnog smjestaja iz podrucja

ugostiteljstva i turizma

Naziv pravilnika

Pravilnik o razvrstavanju i kategorizaciji objekata
u kojima se pruzaju ugostiteljske usluge u
domacdinstvu

Izmjene i dopune

Pravilnik o razvrstavanju i kategorizaciji

ugostiteljskin  objekata iz  skupine ostali

ugostiteljski objekti za smjestaj

Pravilnik o razvrstavanju i kategorizaciji objekata
u kojima se pruzaju ugostiteljske usluge na
obiteljskom poljopriviednom gospodarstvu

Izmjene i dopune

Pravilnik o upisnicima ugostiteljskih objekata i o
upisnicima o pruzanju ugostiteljskih usluga u

domacinstvu i seljackom domacinstvu

Pravilnik o obliku, sadrzaju i nacdinu vodenja

knjige gostiju i popisa gostiju

Pravilnik o godi$njem pausalnom iznosu ¢lanarine
za osobe koje pruzaju ugostiteliske usluge u
domacdinstvu i na obiteljskom poljoprivrednom
gospodarstvu i o obrascima TZ za plaéanje
¢lanarine turistickoj zajednici

Dopuna

Dopuna

Izmjene i dopune

Oznaka izdanja (Narodne novine)
9/16; 54/16; 61/16; 69/17

120/19

54/16; 69/17

54/16; 69/17

120/19

5/08

140/15

14/20

88/20

64/21
148/22



Pravilnik o sustavu eVisitor 43/20

Pravilnik o najnizem i najviSem iznosu turisticCke 71/19

pristojbe
lzvor:Ministarstvo  turizma i sporta Republike Hrvatske, dostupno na:
https://mint.gov.hr/pristup-informacijama/propisi/propisi-iz-turizma/107 (datum

posjete: 20. sijecanj 2024.)

U Tablici 3 su navedeni podzakonski akti za iznajmljivaCe privatnog smjeStaja u
Republici Hrvatskoj, odnosno Odluka o uvodenju mjere za poticanje potroSnje u

ugostiteljstvu i turizmu u Republici Hrvatskoj i Izmjena, uz oznaku izdanja.

Tablica 3. Vazeéi podzakonski akti za iznajmljivade privatnog smjestaja iz

podrucja ugostiteljstva i turizma

Naziv podzakonskog akta Oznaka izdanja (Narodne novine)

Odluka o uvodenju mjere za poticanje 125/19
potroSnje u ugostiteljstvu i turizmu u

Republici Hrvatskoj

Odluka o izmjeni Odluke o uvodenju 68/20

mjere za poticanje potrosnje u

ugostiteljstvu i turizmu u Republici
Hrvatskoj
Izvor:  Ministarstvo turizma i sporta Republike Hrvatske, dostupno na:

https://mint.gov.hr/pristup-informacijama/propisi/propisi-iz-turizma/107(datum posjete:
20. sijeCanj 2024.)

Navedeni propisi igraju kljuénu ulogu u regulaciji djelatnosti iznajmljivanja privatnog
smijestaja, definiraju¢i minimalne uvjete za pokretanje i obavljanje poslovanja, te
postavljajuci smjernice za kategorizaciju objekata. U isto vrijeme, ovi akti precizno

odreduju obveze i prava iznajmljivaca. Takav pravni okvir osigurava transparentnost i



standardizaciju u sektoru iznajmljivanja privatnog smjestaja, C¢ime se unapreduje

kvaliteta usluga i zastita interesa svih uklju€enih strana

2.1.2.ZAKONSKA REGULATIVA OPOREZIVANJA IZNAJMLJIVACA

Pravna regulativa koja se odnosi na oporezivanje iznajmljivaCa privatnog smjestaja
obuhvaca razliCite aspekte, stvarajuCi sveobuhvatni pravni okvir koji ureduje

oporezivanje u ovom sektoru.

Dodatno, zakonska regulativa obuhva¢a odredbe o nacinu placanja poreza, kao i
propisivanje eventualnih sankcija ili kazni za nepridrzavanje poreznih obaveza.
Detalji vezani uz vodenje evidencije, na€in podnosSenja poreznih prijava te postupke
revizije takoder Cesto Cine sastavni dio zakona o oporezivanju iznajmljivaca privatnog
smjestaja. Navedene odredbe imaju za cilj osigurati transparentnost i dosljednu
primjenu poreznih pravila, ¢ime se osigurava pravicno postupanje prema svim
subjektima u turistickom sektoru koji pruzaju usluge smjestaja.Zakonska regulativa

koja se odnosi na poreze iznajmljivaCe privatnog smjestaja navedena je u tablici 4.

Tablica 4. Vazec¢a zakonska regulativa poreznog tretmana iznajmljivaca

privatnog smjestaja

Naziv Oznaka izdanja (Narodne novine)
Zakon o porezu na dodanu 73/13, 148/13, 143/14, 115/16, 106/18, 121/19,
vrijednost 138/20, 39/22, 113/22, 33/23, 114/23; RjeSenje

USRH 99/13, 153/13
Pravilnik o porezu na dodanu 79/13, 85/13-ispravak, 160/13, 35/14, 157/14,

vrijednost 130/15, 1/17, 41/17, 128/17, 1/19, 1/21, 73/21,
41/22, 133/22, 43/23

Zakon o porezu na dohodak 115/16, 106/18, 121/19, 32/20, 138/20, 151,22,
114/23

Pravilnik o porezu na dohodak 10/17, 106/18, 1/19, 80/19, 1/20, 74/20, 1/21,

102/22, 112/22, 156/22, 1/23. 56/23, 143/23



Pravilnik o pausalnom

oporezivanju samostalnih
djelatnosti

Pravilnik o] pausalnom
oporezivanju djelatnosti
iznajmljivanja [ organiziranja

smjestaja u turizmu

Odluka kojom se utvrduju uvijeti i
nacdin preuzimanja podataka o
dohocima i primicima iz Evidencije

o dohocima i primicima

Zakon o porezu na dobit

Pravilnik o porezu na dobit

Odluke o visini pausalnog poreza
za djelatnosti iznajmljivanja i

smjestaja u turizmu

Odluka o visini poreznih stopa

godisSnjeg poreza na dohodak

1/20, 1/21, 156/22. 15/23, 1/24

1/19, 1/20, 1/21, 156/22, 1/23

NN 20/17, 62/17, 129/19

177/04, 90/05, 57/06, 146/08, 80/10, 22/12,
148/13, 143/14, 50/16, 115/16, 106/18, 121/19,
32/20, 138/20, 114/22, 114/23

95/05, 133/07, 156/08, 146/09, 123/10, 61/12,
146/12, 160/13, 12/14, 157/14, 137/15, 1/17,
2/18, 1/19, 1/20, 59/20, 1/21, 156/222, 156/23

Izvor:Ministarstvo financija, Porezna uprava, dostupno na: https://www.porezna-

uprava.hr/Stranice/Naslovnica.aspx(datum posjete 19. sijecanj 2024.)

Porezi su Kkljuéni element u zakonodavnom okviru Kkoiji

regulira poslovanje

iznajmljivaCa privatnog smjestaja, odnosno preciziraju kako ¢e se oporezivati prihodi

ostvareni iznajmljivanjem imovine, tko je u obavezi placanja PDV-a i poreza na dobit,

te obuhvacaju poreze koji su specifi¢ni za lokaciju iznajmljivanja.


https://www.porezna-uprava.hr/Stranice/Naslovnica.aspx
https://www.porezna-uprava.hr/Stranice/Naslovnica.aspx

3. DEFINIRANJE OSNOVNIH ISTRAZIVACKIH POJMOVA

U kontekstu drustvenih, ekonomskih i kulturnih promjena, ugostiteljska djelatnost se
istiCe kao jedna od kljuénih sastavnica suvremenog iskustva potro$aca, znacajno
oblikujucéi turisticku, ekonomsku i druStvenu situaciju u odredenoj drzavi, gradu ili
lokalnoj zajednici. Raznolikost usluga koje obuhvaca, od smjestaja do prehrane i

zabave, Cini je vrlo vaznom u danasnjoj ekonomiji.

3.1 UGOSTITELIJSKA DJELATNOSTI

Prema Zakonu o ugostiteljskoj djelatnosti(NN 85/2015), ugostiteljska djelatnost se
definira kao pripremanje i usluZivanje jela, pi¢a i napitaka i pruzanje usluga
smjeStaja. Takvu djelatnost mogu obavljati trgovacka drustva, zadruge, trgovci
pojedinci i obrtnici koji ispunjavaju prethodno propisane uvjete za obavljanje
ugostiteljske djelatnosti. Za obavljanje ugostiteljske djelatnosti potrebno je imati,
odnosno posjedovati objekt koji je za takvu djelatnost namijenjen, ureden i
opremljen.?Ugostiteljski objekti se razvrstavaju u viSe skupina kako prikazuje tablica

u nastavku rada.
Tablica 5. Skupine ugostiteljskih objekata

Redni broj  Naziv skupine

Hoteli

Kampovi

Ostali ugostiteljski objekti za smjesta;j
Restorani

Barovi

Catering

N o g kW N

Objektijednostavnih usluga
Izvor: Zakon o ugostiteljskoj djelatnostiNN 85/2015), c¢lanak 8., dostupno na:
https://www.zakon.hr/z/151/Zakon-o-ugostiteljskoj-djelatnosti, (datum posjete 10.

sifeCanj 2024.)

27Zakon o ugostiteljskoj djelatnosti, ¢lanak 4., raspoloZivo na: https://www.zakon.hr/z/151/Zakon-o-
ugostiteljskoj-djelatnosti (pristupljeno10.1.2024.)
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Prema Zakonu o ugostiteljskoj djelatnosti (NN 85/2015)definicija iznajmljivanja
privatnog smjesStaja opisuje ovu djelatnost kao specifiCan segment ugostiteljskog
sektora. Ova grana obuhvaca pruzanje usluga smjestaja u privatnim domacinstvima
ili objektima. Sukladno navedenom zakonu, ugostiteljska djelatnost obuhvaca
pripremu, posluzivanje jela, pi¢a, napitaka te pruZanje usluga smjestaja. U kontekstu
navedenog zakona, ugostiteljske usluge u domacinstvu ukljuéuju smjestaj u sobi,
apartmanu ili kuéi za odmor, koje iznajmljuje vlasnik s ograni¢enjem do 10 soba ili 20
kreveta, bez pomoc¢nih kreveta. Takoder, privatni smjestaj uklju€uje kampove ili kamp
odmorista u vlasniStvu fizickih osoba, s ograni¢enjem do 30 gostiju istovremeno, ne
racunajuéi djecu mladu od 12 godina. Ova kategorija takoder obuhvaca robinzonski
smjestaj do 30 gostiju istovremeno, uz iskljuenje djece mlade od 12 godina. Te

takoder uklju¢uje doru¢ak gostima smijestaja iznajmljivaca.?

Subjekti koji su ovlasteni obavljati ugostiteljsku djelatnost uklju€uju trgovacka drustva,
zadruge, trgovce pojedince i obrtnike koji ispunjavaju propisane uvjete. Iznajmljivanje
privatnog smjestaja, kao sastavni dio ugostiteljske djelatnosti, moze se realizirati
putem iznajmljiva¢a, koji mogu biti fiziCke osobe, vlasnici obrta, trgovackih drustava ili
poduzetnici, uz uvjet da udovoljavaju odredenim zakonskim i regulatornim

zahtjevima.*

U pogledu drzavljanstva, iznajmljivaCi privatnog smjestaja moraju biti gradani
Republike Hrvatske ili neke druge drzave cClanice Europskog gospodarskog prostora i
Svicarske Konfederacije. Sukladno zakonu, privatni iznajmljivaé ili subjekt ove
djelatnosti oznaCava osobu koja posjeduje i/ili zakupljuje objekt u kojem se obavlja
iznajmljivanje privatnog smjestaja. Takoder, odredene ugostiteljske usluge, prema
uvjetima zakona, mogu pruzati fiziCke osobe - gradani te nositelji ili lanovi obiteljskih

poljoprivrednih gospodarstava.®

3 ibidem, ¢lanak 30.
4 ibidem, élanak 5.
Sloc. cit.
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3.2. 1IZNAJMLJIVACI PRIVATNOG SMJESTAJA

U svijetu rastuceg turizma, iznajmljivaci imaju klju¢nu ulogu u pruzanju smjestajnih
opcija koje oblikuju putni¢ko iskustvo. lznajmljivaCi predstavljaju nezaobilazan
C¢imbenik ugostiteljske djelatnosti, nudeci putnicima personaliziran i Cesto autentiCan
doZivljaj boravka. Njihova uloga seZe daleko izvan pruZanja krova nad glavom,
obuhvacajuci razliite aspekte ugostiteljstva, od dobrodoSlice i gostoprimstva do

odrzavanja visokih standarda usluge.

Pojam ,iznajmljivac“, Zakon o ugostiteljskim djelatnostima(NN 85/2015) definira kao
fizicku osobu, odnosno gradanina koji mozZe pruzati ugostiteljske usluge u
domacinstvu, koji je drzavljanin Republike Hrvatske, ili drzavljanin ostalih drzava
¢lanica Europskog gospodarskog prostora i Svicarske Konfederacije. Ugostiteljske

usluge u domacinstvu su sljedece:

1. smjestaj u sobi, apartmanu i kuc¢i za odmor, kojih je iznajmljiva¢ vlasnik, do najvise

deset soba, odnosno 20 kreveta, u koji broj se ne ubrajaju pomoc¢ni kreveti

2. smjeStaj u kampu i/ili kamp-odmoristu, organiziranim na zemljistu kojeg je
iznajmljivaC vlasnik, s ukupno najvise deset smijestajnih jedinica, odnosno za 30

gostiju istodobno, u koje se ne ubrajaju djeca u dobi do 12 godina

3. dorucak, polupansiona ili punog pansiona gostima kojima iznajmljivaC pruza

usluge smjestaja u sobi, apartmanu i kuéi za odmor.®

Kako bi iznajmljivaC pruzao usluge ugostiteljske djelatnosti on mora ispunjavati
odredene propisane minimalne uvjete za vrstu i uvjete za kategoriju. Minimalne
uvjete za vrstu, kategorije, uvjete i oznake za kategorije, nacin oznaCavanja
kategorija te sastav povjerenstva koje provodi oCevid u ugostiteljskom objektu,

propisuje Ministar putem pravilnika.’

8ibidem, ¢lanak 30.
“ibidem, &lanak 31.
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3.2.1. Obveze iznajmljivaca

Svaki iznajmljiva€, kao klju¢na figura u domeni ugostiteljske djelatnosti, nosi sa
sobom niz specificnin obveza koje mora savjesno i dosljedno uvazavati. Ove
obaveze obuhvacaju Sirok spektar odgovornosti, uklju€ujuéi pruzanje sigurnog i
ugodnog okruzenja za goste, odrzavanje visokih higijenskih standarda, te
transparentno i pravovremeno komuniciranje s gostima. Bez obzira na veli€inu ili
vrstu smjestaja koji iznajmljiva¢ pruza, on ima odredene obaveze koje proizlaze iz
uloge pruzatelja ugostiteljskin usluga te ima velik i znaCajan utjecaj na iskustvo

gostiju.
Iznajmljiva€ je duzan istaknuti odredene natpise:

1. vidno istaknuti na ulazu u objekt ili u neposrednoj blizini, na propisani nacin, natpis

s oznakom vrste i kategorije objekta, utvrdene rieSenjem nadleznog ureda

2. istaknuti u svakom objektu naznaku vrste i kategorije objekta, cijene usluga koje
nudi, informaciju da je boravisna pristojpba ukljuCena u cijenu te se pridrzavati

istaknutih cijena
3. obavijest o na€inu podno$enja pisanog prigovora.

Ukoliko iznajmljiva€ pruza uslugu pripremanja i posluzivanja jela, pi¢a i napitaka on je

duzan utvrditi njihove normative za pojedino jelo, pice i napitak.®

Svaki izdani raCun koji je iznajmljivaé izdao gostu mora biti Citljiv, i toCan s
naznacenom vrstom, koli¢inom i cijenom, odobrenim popustom ukoliko je dan.
Ukoliko racun izdaje turisticka agencija, onda je takvo izdavanje raCuna obveza
upravo turistiCke agencije. Ukoliko za iznajmljivaCa turistiCka agencija ne vodi popis

gostiju, iznajmljiva¢ ga mora voditi na propisani nacin.

Potrebno je svakom gostu omoguciti podnoSenje pisanog prigovora u objektu i bez
odgadanja pisanim putem potvrditi njegov primitak, te takoder potrebno je gostu
omoguciti pisani prigovor i putem elektroniCke poste, poste ili telefaksa. U slucaju
prigovora, iznajmljivac¢ je duzan u roku od 15 dana odgovoriti na prigovor te voditi i

Cuvati evidenciju prigovora gostiju godinu dana od dana primitka pisanog prigovora.

8 ibidem, ¢lanak 32.
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Ako privatni iznajmljiva€ pruza usluge pansiona ili polupansiona, duzan je ispunjavati
uvjete propisane posebnim propisima o hrani. Tijekom promocije i oglasavanja svojih
usluga, kao i isticanja poruka na promidzbenim materijalima, iznajmljivaC ima
dopustenje koristiti iskljuivo oznaku odredene vrste i kategorije objekta propisane

rieSenjem nadleznog ureda.®

Iznajmljivacu je zabranjeno posluZivanje ili dopustanje konzumiranja alkoholnih pica,
drugih pica i/ili napitaka koji sadrZe alkohol osobama mladim od 18 godina u objektu.
Takoder, iznajmljivaC je obvezan istaknuti oznaku o zabrani posluzivanja ili
konzumiranja alkohola osobama mladim od 18 godina na vidljivom mjestu u objektu.
Ministar propisuje oblik i sadrzaj obrasca, kao i nacin vodenja popisa gostiju iz stavka

putem pravilnika.©

Boravak viSe od 15 osoba koje nisu ¢lanovi uze obitelji, sukladno posebnom propisu
koji propisuje obvezu placanja boraviSne pristojbe, u stanovima, apartmanima i
ku¢éama za odmor u turistiCkim mjestima od 15. lipnja do 15. rujna, smatra se

pruzanjem ugostiteljskih usluga u domacinstvu.*!

Gradanin koji pruza turisticke usluge smjestaja u domacinstvu mora posjedovati
RjeSenje o odobrenju za pruzanje ugostiteljskih usluga od strane nadleznog
Zupanijskog Upravnog odjela za turizam. Takoder duZan je postaviti standardiziranu
(plavu) plo€u s natpisom na glavni ulaz objekta. Natpis na ploCi treba sadrzavati

oznaku vrste i kategorije objekta kako bi bio jasno oznacen turisti¢ki smjestaj.*?

Iznajmljiva€ turistiCkih usluga smjestaja u domacinstvu mora voditi popis turista
putem jedinstvenog sustava za prijavu eVisitor ili, kao alternativu, agencija moze
voditi popis. ViSejezi€ni cjenik usluga treba biti istaknut i vidljiv u svakoj sobi,
apartmanu ili kuéi za odmor, uz naznaceni iznos turisticke pristojbe te informaciju o
uklju€enosti u cijenu. Za pomoc u izradi, iznajmljivaC moze kontaktirati ured TuristiCke
zajednice. Svi prihodi i naplate nocenja vode se putem Obrasca EP, a u slucaju
agencije upisuje se neto iznos. lznajmljivaé ima odgovornost prijaviti sve goste

TuristiCkoj zajednici i strancima izvan Europske unije (odnosno Europskog

%loc. cit.

Wloc. cit.

Uipbidem, ¢lanak 33.

2Turisticka zajednica sredisnje Istre, raspoloZivo na: https://central-istria.com/za-iznajmljivace/upute-i-
obaveze (pristupljeno 3.1.2024.)

14



gospodarskog prostora) Ministarstvu unutarnjin poslova putem sustava eVisitor
unutar 24 sata od njihovog dolaska. Takoder, potrebno je predati Obrazac TZ2
Poreznoj upravi do 15. sijeCnja, te obavijestiti goste putem internetskog oglasivaca
i/ili turistiCke agencije o obvezi ostavljanja osobnih podataka prilikom rezervacije ili
dolaska zbog prijave u sustav eVisitor, u skladu s hrvatskom zakonskom
regulativom.lako nije obavezno, preporuCa se posjedovanje viSejezicnog Kucnog

reda, a iznajmljiva¢ moze kontaktirati ured Turisticke zajednice radi pomodci.*3

3.3. PRIVATAN SMJESTAJ

Objekti u domacinstvu razvrstani su sukladno obveznim ugostiteljskim uslugama u

nekoliko vrsta kako prikazuje Tablica 6.
Tablica 6 Vrste objekta u domacdinstvu

Redni broj Objekti

Soba

Apartman
Studio apartman
Kuéa za odmor

Kamp

oo M W N R

Kamp odmoriste ili Kamp odmoriSte — robinzonski smjestaj

lzvor:Pravilnik o razvrstavanju i kategorizaciji objekata u kojima se pruZaju
ugostiteljske usluge u domacinstvu, Clanak 16., dostupno na:

https://mint.gov.hr/UserDocsimages/dokumenti/kateq domacinstva/180918 pravilnik

kateq_domacinstva.pdf(datum posjete 10. sijec¢anj 2024.)

Za klasificiranje smjestajnih jedinica u kategorije sobe, apartmana, studio apartmana,
ku¢e za odmor i kampa, obavezno je ispunjavanje minimalnih uvjeta navedenih u
prilozima Pravilnika o razvrstavanju i Kkategorizaciji objekata u kojima se

pruzajuugostiteljske usluge u domacinstvu (NN 54/2016);

Boc. cit.
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Prilog I. — uvjeti za kategorije sobe i studio apartmana
Prilog Il. — uvjeti za kategorije apartmana i ku¢e za odmor
Prilog lll. — uvjeti za kategorije kampa. 4

Svaki objekt mora zadovoljiti uvjete koji se odnose na najnizu kategoriju propisanu
ovim pravilima.U slu€aju razvrstavanja u kategoriju Kamp odmoriste, subjekt mora
ispunjavati minimalne uvjete i zahtjeve propisane Prilogom IV. navedenog Pravilnika.
Za Kamp odmoriste - robinzonski smjestaj, potrebno je zadovoljiti minimalne uvjete i
zahtjeve propisane Prilogom IVa. istog Pravilnika. Sve smjestajne jedinice trebaju
udovoljavati specificnim uvjetima kako bi bile klasificirane u odgovarajuéu vrstu

prema propisima i standardima utvrdenim Pravilnikom.®®

3.3.1. Vrste soba

Razvrstavanje vrste smjestaja ima kljuénu ulogu u stvaranju raznolike ponude za
goste, te obuhvaca razliCite potrebe i preferencije gostiju. Iznajmljiva¢i mogu stvoriti
atraktivnu ponudu, poboljSavajuéi time ukupno iskustvo gostiju, odnosno olakSavajuci
gostima da pronadu smjesStaj koji najbolje odgovara njihovim potrebama i

oCekivanjima.

3.3.1.1 Soba

Pravilnik o razvrstavanju i kategorizaciji objekata (NN 54/2016) u kojima se
pruzajuugostiteljske usluge u domacinstvu definira pojam sobe i pruzanje usluga
smijestaja od strane iznajmljivaca. Prema odredbama ¢lanka navedenom u Pravilniku
soba se odnosi na objekt u kojem iznajmljivac pruza uslugu smjestaja. U okviru sobe,

iznajmljivaC ima mogucnost pruzanja dodatnih usluga, uklju€ujuéi prehranu, pica i

1 Pravilnik o razvrstavanju i kategorizaciji objekata u kojima se pruzaju ugostiteljske usluge u
domacinstvu, ¢lanak 17.,raspolozivo na:
https://mint.gov.hr/UserDocslmages/dokumenti/kateg_domacinstva/180918_pravilnik_kateg_domacins
tva.pdf, (pristupljeno 10.1.2024.)

Bloc.cit.
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napitke gostima. Ovaj €lanak precizira da iznajmljiva¢ ima Siru moguénost pruzanja
usluga unutar sobe, 8to moZe obuhvatiti i ugostiteljske usluge poput prehrane i

napitaka.*®

3.3.1.2. Apartman

Apartman se definira kao objekt u kojem iznajmljiva¢ pruza uslugu smjestaja, pri

¢emu je opremljen tako da gost samostalno moze pripremati i konzumirati hranu.

Unutar apartmana, iznajmljiva¢ ima mogucnost pruzanja dodatnih usluga, uklju€ujudi
prehranu, pi¢a i napitke gostima. Dakle, ¢lanak koji definira apartman, naglasava da
takav objekt pruza prostor i opremu koja omogucuje gostu da samostalno organizira,

odnosno priprema i konzumira obroke.’

3.3.1.3 Studio apartman

Studio apartman se definira kao objekt u kojem iznajmljiva¢ pruza uslugu smjestaja,
opremljen tako da gost moze boraviti, spavati, te samostalno pripremati i konzumirati
hranu u jednoj prostoriji. U studio apartmanu, iznajmljiva¢ ima mogucnost pruzanja

dodatnih usluga, ukljucujuéi prehranu, pi¢a i napitke gostima.!®

3.3.1.4. Ku¢a za odmor

Kuc¢a za odmor se opisuje kao objekt u kojem iznajmljivac pruza uslugu smjestaja, uz
mogucnost koriStenja okucnice, te je opremljen tako da gost samostalno moze
pripremati i konzumirati hranu. U kuéi za odmor, iznajmljiva¢ ima mogucnost pruzanja

dodatnih usluga, uklju¢ujuéi prehranu, pi¢a i napitke gostima.*®

16 ibidem, ¢lanak 18.
17 ibidem, ¢lanak 19.
18 ibidem, ¢lanak 20.
19 ibidem, ¢lanak 21.
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3.3.1.5. Kamp

Kamp se definira kao objekt u kojem iznajmljivaC pruza usluge smjestaja na
otvorenom prostoru, odnosno usluge kampiranja putem smijestajnih jedinica. U
sklopu kampa, iznajmljiva¢ ima ovlasti pruzanja razliitih usluga, ukljuujuci
iznajmljivanje pokretne opreme za kampiranje poput stolova, stolica, vreCa za
spavanje, Satora, kamp prikolica (kamp kucica, karavan), pokretnih kudica
(mobilhome), autodoma (kamper), glamping opreme i sli¢no. Takoder, iznajmljiva¢

moze pruzati druge usluge u funkciji turisticke potro$nje.?°

Kamp mora imati zajedniCke sadrzaje, uklju€ujuéi prometnice unutar objekta,
sanitarni ¢vor i druge sanitarni elemente za goste na smjestajnim jedinicama, druge
prostorije i prostore u funkciji turistiCke potroSnje te ureden okolis.Smjestajne jedinice
u kampu obuhvacaju kamp mijesta ifili kamp parcele. Najvise 40% smijeStajnih
jedinica u kampu mozZe biti rezervirano za postavljanje mobilnih kuéica, odnosno
mobilhomova. Prostoriie u kojima se nalaze zajedniCki sadrzaji ne smiju biti
kontejnerskog tipa, osim za najnizu kategoriju.Na smijestajnim jedinicama, ispred
pokretne opreme za kampiranje, dopusteno je postavljanje predulaza (pred3atora) ili
terasa od pokretnog i sklopivog materijala (impregnirano platno, razne vrste plastike,
drvo i drugo). Pokretna oprema za kampiranje, predulaz i terasa ne smiju biti stalno
povezani sa zemljom. Priklju€ci pokretne opreme na infrastrukturu moraju biti
demontazni.Na smijestajnim jedinicama je zabranjeno postavljanje ograda, trajnih

poplocenja tla i sliénih struktura.?!

20 ibidem, ¢lanak 22.
?Yoc.cit.
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3.3.1.6. Kamp odmoriste ili kamp odmoriste - robinzonski smjesta;j

Kamp odmoriste se definira kao objekt u kojem iznajmljiva¢ pruza usluge kampiranja
za krac¢i odmor gosta, pri ¢emu gost dolazi s vlastitom pokrethom opremom za
kampiranje. SmjesStajna jedinica u kamp odmoriStu ograni€ava se na kamp mjesto.
Kamp odmoriSte obavezno posjeduje centralnu servisnu stanicu koja pruza podrsku
gostima i odrzava zajedniCke sadrzaje. Kamp odmoriste - robinzonski smjestaj se
opisuje kao objekt u kojem iznajmljiva€ pruza usluge smjestaja u prostorijama ili na
prostorima pod neuobicajenim okolnostima i uvjetima. Ovaj tip smjeStaja naglaSava
nekonvencionalno iskustvo boravka, gdje gosti imaju priliku doZivjeti neobi¢ne i

jedinstvene uvijete tijekom svog boravka.??

Navedeni specifican smjestaj Cesto se smjesta u udaljene uvale ili na malim otocima,
pruzajuéi jedinstven dojam divljine i netaknute prirode.Smjestaj u robinzonskom stilu

obi¢no nisu povezane s javnim vodovodom i elektricnom mrezom.?3

22 ibidem, ¢lanak 23.

23 Adriatic.hr, raspolozivo na:
https://mint.gov.hr/UserDocsimages/dokumenti/kateg_domacinstva/180918 pravilnik_kateg_domacins
tva.pdf (pristupljeno5.1.2024.)
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4. POSTUPAK REGISTRACIJE NEKRETNINE ZA STJECANJE
ZARADE IZNAJMLJIVANJEM

Gradanin-rezident, odnosno iznajmljiva¢ treba ishoditi RjeSenje o odobrenju za
pruzanje ugostiteljskih usluga u svom domacinstvu koje izdaje Ured drzavne uprave
ili Gradski ured za gospodarstvo Grada Zagreba. Daljnji korak jest uputiti se osobno s
kopijom spomenutog rjeSenja u nadleznu ispostavu Porezne uprave. Ovaj postupak
treba provesti unutar roka od 8 dana racunaju¢i od datuma izdavanja odobrenja za
obavljanje ugostiteljske djelatnosti. Iznajmljiva¢ bi trebao pripremiti i priloZiti uz kopiju
rieSenja dokument pod nazivom Prijava za upis u registar poreznih obveznika,
odnosno Obrazac RPO. %4

Rjesenje, zajedno s ispunjenom prijavom, omogucuje evidentiranje iznajmljivaca u
registar poreznih obveznika, $to je kljuéno za daljnje zakonito obavljanje ugostiteljske

djelatnosti.

Nadlezni ured, odnosno Ministarstvo, na zahtjev ugostitelja, putem rjeSenja utvrduje
jesu li ispunjeni minimalni uvjeti za vrstu ugostiteljskin objekata koji se ne
kategoriziraju. Takoder, provodi ocjenu ispunjavanja uvjeta za posebni standard i
dodjelu oznake kvalitete za ugostiteljske objekte smjestene u skupinama "Ostali
ugostiteljski objekti za smijestaj", "Restorani" i "Barovi". Takoder, nadlezni ured na
zahtjev ugostitelja, putem rjeSenja utvrduje ispunjavanje uvjeta za vrstu i kategoriju
ugostiteljskin objekata. Navedena RjeSenja se upisuju u Sredi$nji registar za

ugostiteljsku djelatnost i usluge u turizmu.?

RjeSenje o odobrenju izdaje se na zahtjev iznajmljivata uz nekoliko uvjeta.
Iznajmljiva€ mora biti vlasnik objekta, bez obzira da li je rije€ o sobi, apartmanu ili
ku¢i za odmor i sli€no, te ukoliko se iznajmljuje kamp onda mora biti vlasnik tog
zemljista. Objekt u kojem ¢e se pruzati usluge mora ispunjavati minimalne uvjete i
uvjete za kategoriju sukladno Zakonu o ugostiteljstvu(NN 85/2015). Objekt

namijenjen pruzanju ugostiteljskih usluga u domacinstvu, odnosno gradevina, mora

24 Ministarstvo financija, Porezna uprava, raspolozivo  na: https://www.porezna-
uprava.hr/Gradani/Stranice/Nekretnine/Najmodavac-soba-i-postelja-turistima.aspx, (pristupljeno
12.1.2024.)

250p. cit. Zakon o ugostiteljskoj djelatnosti, ¢lanak 20.
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udovoljavati specificnim uvjetima, odnosno propisima koji reguliraju gradnju. Bez
ispunjenja tih uvjeta, prema navedenom propisu, nadlezni ured nije ovlasten izdati
rieSenje kojim se potvrduje ispunjavanje preduvjeta za obavljanje ugostiteljske

djelatnosti. 26

Time se nagla$ava klju¢na vaznost uskladenosti objekta s propisima o gradnji kako bi
se osiguralo da prostor ispunjava sve potrebne zahtjeve i standarde prije nego Sto se

dopusti pruzanje ugostiteljskih usluga u tom domacinstvu.

Iznajmljiva€ ima mogucénost pruzanja ugostiteljskin usluga ne samo u vlastitom
objektu ili na vlastitom zemljistu za kamp, ve¢ i na objektu ili zemljiStu koje su u
vlasniStvu njegovog bra¢nog ili izvanbracnog partnera, odnosno zivotnog partnera, u
skladu s posebnim propisom koji regulira Zivotno partnerstvo osoba istog spola.
Takoder, iznajmljivaC moze pruzati usluge na objektu ili zemljiStu koje je u vlasnistvu
srodnika u ravnoj liniji ili ¢lana obitelji.Vazno je napomenuti da za pruzanje
ugostiteljskin usluga u domacinstvu na navedenim objektima ili zemljistima,
iznajmljiva€ mora dobiti pisanu suglasnost od strane vlasnika navedenih prostora, {;.
bra¢nog ili izvanbracnog partnera, Zivotnog partnera, srodnika u ravnoj liniji ili ¢lana

obitelji.?”

Ovaj zahtjev osigurava da se pruzanje usluga odvija uz punu suglasnost vlasnika te
dodatno istiCe vaznost postivanja medusobnih odnosa i prava vlasnika objekta ili

zemljista.

U slu€aju podnoSenja zahtjeva za pokretanje postupka ozakonjenja nezakonito
izgradene gradevine nadleznom upravnom tijelu, s ciliem dobivanja rjeSenja o
izvedenom stanju sukladno posebnom propisu koji regulira postupanje s nezakonito
izgradenim zgradama, bit ¢e izdan privremeni dokument odobrenja za pruzanje
ugostiteljskih usluga u domacinstvu. Ovaj postupak vrijedi sve do donosenja
konacnog rjeSenja koje ¢e odluciti o zahtjevu iznajmljiva¢a za dobivanjem odobrenja,
no najdulje do 31. prosinca 2024. godine.lznajmljivatu ¢e se izdati priviemeno
rieSenje o odobrenju za pruzanje ugostiteljskih usluga u domacinstvu ako zahtjevu
prilozi izvrSnu gradevinsku dozvolu ili izvrSno rieSenje o izvedenom stanju gradevine i

ispunjava gore navedene uvjete. Takoder isto vrijedi najdulje do 31. prosinca 2024.

260p. cit. Zakon o ugostiteljskoj djelatnosti, ¢lanak 34.
Z"oc. cit.
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godine.Svaka stranka ima pravo podnijeti Zalbu Ministarstvu na rjeSenja donesena
od strane nadleznog ureda. Osim toga, primjerak izvrSnog rjeSenja o odobrenju treba

biti dostavljen nadleznoj ispostavi podru¢nog ureda Ministarstva.?®

Navedeni postupak osigurava pravnu sigurnost te omogucuje nadleznim institucijama
pracenje provedbe i odluCivanje o rjeSenjima vezanim uz odobrenje za pruzanje

ugostiteljskih usluga u domacinstvu.

Moguce je podnijeti zahtjev za registraciju za pruzanje ugostiteljskih usluga u
domacinstvu na viSe nacina. Jedna od opcija je online podnoSenje zahtjeva putem
platforme e-Gradani, koriste¢i uslugu eTurizam. Alternativno, zahtjev se moze predati
i putem pisarnice nadleznog upravnog tijela. Dakle, iznajmljivaCi se mogu registrirati

putem digitalne platforme ili izravnom predajom dokumentacije.?®

Naknada za ishodenje rjeSenja o odobrenju za pruzanje ugostiteljskih usluga na
obiteljskom poljoprivrednom gospodarstvu iznosi 9,29 eura. Sva placanja se vrse
prema drzavnom proracunu i uplacuju na racun zupanije koja provodi postupak.
Vazno je napomenuti da dodatni troSkovi postupka, poput dnevnica, troSkova puta i
smijestaja za Clanove povjerenstva (ukoliko ih ima), naknadno se plac¢aju, a takoder

su dijelom odgovornosti podnositelja zahtjeva.*®

Obrazac Zahtjev za izdavanje rjeSenja o odobrenju za pruzanje ugostiteljskih usluga
u domacinstvu moze se preuzeti na stranici zupanije. Kao primjer za Istarsku
Zupaniju, Obrazac se moze preuzeti na sluzbenoj stranici Istarske Zupanije, pod

izbornikom ,Obrasci i ,Upravni odjel za turizam*, 3!

2oc. cit.
29 Sredidnji portal za podrsku razvoju turizma, raspoloZivo na: https://turizam.gov.hr/podrska/
(pristupljeno 18.1.2024.)

3%Hrvatska gospodarska komora, Centar za digitalni razvoj, raspoloZivo na: https://psc.hr/ugostiteljske-
usluge-u-domacinstvu/#Naknada (pristupljeno 18.1.2024.)

31 |starska Zupanija, raspolozivo na: https://www.istra-istria.hr/hr/obrasci/upravni-odjel-za-turizam/
(pristupljeno 18.1.2024.)
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4.1 KATEGORIZACIJA | MINIMALNI UVJETI PRIVATNOG SMJESTAJA

Pravilnikom o razvrstavanju i kategorizaciji objekata (NN 54/2016) u kojima se
pruzaju ugostiteljske usluge u domacinstvu utvrduju se minimalni uvjeti za vrste
objekata u kojima se pruzaju navedene usluge u domacdinstvu. Takoder, propisuju se
kategorije, uvjeti za kategorije, oznake za kategorije, nacin oznaCavanja kategorija te

sastav povjerenstva koje provodi o¢evid u objektu.3?

Objekt u domacinstvu predstavlja funkcionalnu cjelinu u kojoj iznajmljiva¢ pruza
ugostiteljske usluge u domacinstvu. lznajmljivaC u objektu obvezan je pruzati
ugostiteljske usluge prema propisima navedenim u Pravilniku, pri ¢emu su obvezni
sadrZaji odredeni standardima. Takoder, iznajmljivaC ima moguénost pruzanja
dodatnih usluga u neobveznim sadrzajima, pod uvjetima koji su takoder propisani

Pravilnikom.33

4.1.1Kategorije objekata i uvjeti za kategorije

Kategorizacija je postupak odredivanja vrste i kategorije objekta. Postupak ukljuCuje
prikupljanje i ocjenu dokumentacije te oCevid na objektu. Takoder, postoji i skraceni
postupak kategorizacije, gdje se ocjena temelji na prikupljanju dokumentacije bez
oCevida na licu mjesta, KoristeCi raspoloziva saznanja. Kategorizacija se provodi

pojedinac¢no za svaki objekt.34

Pravilnik o razvrstavanju i kategorizaciji objekata u kojima se pruzaju ugostiteljske
usluge u domacinstvu (NN 54/2016) detaljno odreduje kategorizaciju objekata za
pruzanje ugostiteljskih usluga, uskladujuci se s propisanim uvjetima za uredenje,
opremu, uredaje, usluge, odrzavanje i drugo. Kategorije objekata, koje se dodjeljuju

na temelju tih uvjeta, obuhvacaju razliCite vrste poput soba, studio apartmana,

320p. cit. Pravilnik o razvrstavanju i kategorizaciji objekata u kojima se pruzaju
ugostiteljske usluge u domacinstvu, ¢lanak 1.

33 jbidem, &lanak 2.

34 ibidem, ¢lanak 27.
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apartmana, kuc¢a za odmor i kampa. Svaki objekt moze imati samo jednu

kategoriju.3®

U pogledu kategorija, sobe i studio apartmani mogu biti ocijenjeni s tri kategorije
(dvije, tri i Cetiri zvjezdice), dok apartmani, ku¢e za odmor i kamp mogu imati Cetiri

kategorije (dvije, tri, Cetiri i pet zvjezdica).3®

Ocevid u objektu provodi se putem povjerenstva koje Cini najmanje dva Clana, a
¢lanove povjerenstva imenuje Celnik ureda. Povjerenstvo predvodi sluzbenik ureda —

voditelj postupka do dono$enja rjeSenja.%’

Objekti se razvrstavaju i kategoriziraju kao postojeci ili novi. PostojeCi objekt definira
se ako gradevina ili njezin dio ispunjava uvjet da posjeduje ili je posjedovao rjeSenje
o vrsti i kategoriji kao postojeci objekt. Drugi uvjet je da je gradevina izgradena do 31.
prosinca 2007. godine, neovisno o namjeni, naknadnoj rekonstrukciji, dogradn;ji ili
nadogradnji, te da objekt posjeduje akt o legalizaciji nezakonito izgradene gradevine.

Objekt se smatra novim ukoliko je izgraden nakon 31. prosinca 2007. godine.38

4.1.2. Minimalni uvjeti

Minimalni uvjeti koje privatni iznajmljivadi moraju imati, vazni su u osiguravanju

temeljnih standarda smjestaja koji su klju€ni za udoban boravak putnika.

Objekt koji se iznajmljuje mora osigurati sigurnost i funkcionalnost te imati ureden
okolis i vanjski izgled. Unutar objekta, uredenje, oprema i uredaji ne smiju biti
dotrajali ili osteéeni, ve¢ moraju uvijek biti u funkcionalnom stanju. Rublje, posude i
ostali predmeti koji dolaze u direktan kontakt s gostom moraju biti zasticeni od
prasine i drugih kontaminacija kada nisu u uporabi. Za jedan ili viSe objekata nuzno
je osigurati sredstva za pruzanje prve pomoc¢i. Komunalni i drugi otpad redovito se

mora uklanjati iz objekta. Objekt mora posjedovati ulaz, kao i horizontalne i vertikalne

35 ibidem, ¢lanak 24.
36ibidem, ¢lanak 25.
37ibidem, ¢lanak 29.
38ibidem, élanak 3.
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komunikacije. Visina prostorija u objektu, od poda do stropa, treba omoguciti

nesmetano, sigurno i udobno kretanje gosta. 3°

Objekt mora osigurati tekuéu hladnu i toplu vodu s odvodnjom, sto je kljuéno za
osobnu higijenu gostiju, pripremu i posluzivanje hrane, pi¢a i napitaka, pranje rublja
te CiScenje. Takoder objekt mora imati elektricnu energiju s osvjetlienjem koje
osigurava dobru vidljivost u svim prostorijama objekta. Temperatura grijanja mora se
odrzavati na najmanje 20°C u svim prostorijama namijenjenim boravku gostiju, osim
u objektima gdje se usluge pruzaju isklju€ivo ljeti. Iznajmljivaé mora prirodno ili
umijetno prozracivati sve prostorije radi odrzavanja kvalitete zraka. Objekt treba imati
fiksnu ili mobilnu telefonsku vezu kako bi se omogucila komunikacija i dostupnost

gostima i osoblju objekta.*°

IznajmljivaC moZe koristiti objekt i za pripremu i posluzivanije jela, pi¢a i napitaka. Za
obavljanje tih aktivnosti, objekt mora posjedovati ugostiteljske sadrzaje u skladu s
Prilogom I, to€kom 4 Pravilnika o razvrstavanju i kategorizaciji objekata u kojima se

pruzaju ugostiteljske usluge u domacinstvu (NN 54/2016).4

U Tablici broj7 prikazane su stavke iz Priloga |, to€ka 4 Pravilnika o razvrstavanju i

kategorizaciji objekata u kojima se pruzaju ugostiteljske usluge u domacinstvu.

3%ibidem, élanak 5., 6.1 7.
“Oibidem, élanak 8.
“libidem, élanak 9.
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Tablica 7. Ugostiteljski sadrzaji nuzni za pripremu i posluzivanje jela, pic¢a i

napitaka

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

USLUGE JELA, PICA | NAPITAKA

Prostorija za pripremu

Prozori na otvaranje i ostali otvori s mrezicom protiv insekata ili uredaj za odbijanje

insekata

Pod od vodootpornog i neklizaju¢eg materijala koji se lako €isti i odrzava

Zid do visine 2,0 m obloZen vodootpornim materijalom koji se lako Cisti i odrzava
Vatrootporna tkanina za gadenje pozara

Kutija prve pomodi, popunjena

Prostorija ili prostor (ormar) za sredstava za €iS¢enje i dezinfekciju

ProzraCivana prostorija ili prostor na otvorenom, sa spremnicima za komunalni otpad

Dvodijelno korito ili dva jednodijelna korita i stroj za pranje bijelog posuda

Radne povrsine i police te ormariéi za posude i pribor od nehrdaju¢eg materijala, ne od

drveta

Ko$ za otpatke pokraj radne povrsine s poklopcem na nozno otvaranje

Uredaiji za termiC¢ku obradu hrane, pi¢a i napitaka

Uredaiji za odvod pare, dima i mirisa (napa s mehani¢kim odsisom)

Primjereno posude i pribor odgovarajuc¢e kvalitete

Umivaonik za osoblje u kuhiniji, tekuci sapun i papirnati ruénici ili aparat za susenje ruku

Dovoljan broj rashladnih uredaja, s kontrolom temperature, za odvojeno spremanje

razli¢itih vrsta hrane

Proizvodi ne smiju biti u direkthom kontaktu s policom ili podom
Zahodska kabina i umivaonik s ogledalom, za osobu na pripremi hrane
Blagovaonica

Prostorija za usluZivanje jela sa stolovima i stolicama

26



19. Na stolu stolnjak ili podlozak

20. Platneni ubrus ili papirnata salveta na stolu, po osobi
21. Grijanje, ne primjenjuje se na objekt ljeti

22. | Hladenje

23. Vijesalice za odje¢u

Izvor:Prilog IPravilnika o razvrstavanju i kategorizacifi objekata u kojima se pruZaju
ugostiteljske usluge u domacinstvu, dostupno
na:https://view.officeapps.live.com/op/view.aspx?src=https%3A%2F%2Fmint.gov.hr
%2FUserDocsimages%2Fdokumenti%2Fkateg domacinstva%2F180918 domac_pri
log_l.xIsx&wdOrigin=BROWSELINK(datum posjete 10. sije¢anj 2024.)

Dodatno je navedeno kako se priprema i usluzivanje jela obavlja se u prostoriji za
pripremu i blagavonici, te da prostorija za pripremu i blagovaonica mogu biti zasebno

ili iste koje koristi domacinstvo za vlastite potrebe.*?

Gosti imaju moguénost samostalno pripremati i konzumirati jela na vlastiti nacin i
odgovornost, pod uvjetima propisanim u Prilogu 1V, tocki 4 Pravilnika o razvrstavanju
i kategorizaciji objekata u kojima se pruzaju ugostiteljske usluge u domacinstvu (NN
54/2016).U objektu se takoder moze pruzati usluga prehrane, pic¢a i napitaka putem
cateringa. Navedeni uvjeti propisani u ¢lancima 6. do 8. navedenog Pravilnika se ne

primjenjuju na Kamp odmoriste- robinzonski smjestaj. 4

Dakle, objekt ne mora imati ulaz, horizontalne i vertikalne komunikacije, te visina
prostora u objektu ne treba biti takva da omogucuje nesmetano kretanje gosta, zatim
objekt ne mora imati teku¢u hladnu i toplu vodu s odvodnjom, elektri€nu energiju s
osvijetljenjem koje osigurava dobru vidljivost u svim prostorijama, grijanje najmanje

20°C u svim prostorijama u kojima borave gosti, osim u objektu u kojem se usluge

42 Prilog | Pravilnika o razvrstavanju i kategorizaciji objekata u kojima se pruzaju ugostiteljske usluge
u domacdinstvu, raspolozivo na:
https://view.officeapps.live.com/op/view.aspx?src=https%3A%2F%2Fmint.gov.hr%2FUserDocsimage
s%2Fdokumenti%2Fkateg_domacinstva%2F180918 domac_prilog_I.xIsx&wdOrigin=BROWSELINK
(pristupljeno 10.1.2024.)

43op. cit. Pravilnik o razvrstavanju i kategorizaciji objekata u kojima se pruzaju

ugostiteljske usluge u domacdinstvu, ¢lanak 9.
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pruzaju ljeti, prirodno ili umjetno prozraCivanje svih prostorija i fiksnu ili mobilnu
telefonsku vezu.Za ovu vrstu smjestaja, inspektor zastite od pozara moze zahtijevati

dodatne mjere zastite od pozara.*

4.1.2.1 Minimalni uvjeti za kamp, kamp odmoriste ili kamp odmoriSte — robinzonski
smjestaj

Kapacitet za kamp | kamp odmoriste izraZzava se ukupnim brojem smjestajnih jedinica
i kapacitetom smjestajnih jedinica. Kapacitet smjestajne jedinice u kampu i kamp
odmoriStu odreduje se brojem gostiju na nacin da kamp mjesto se odnosi na tri gosta
(kampista), kao i kamp parcela.Kapacitet za kamp odmoriSte — robinzonski smjestaj

odreduje se prema broju gostiju koji mogu sigurno boraviti u njemu.

Kamp i kamp odmoriSte moraju imati ureden i opremljen zajednicki sanitarni ¢vor za
goste te druge sanitarne elemente. Minimalni uvjeti ukljuuju osiguravanje
odgovarajucih zajednickih prostorija za osobnu higijenu gostiju kako bi se osigurao

zadovoljavajuéi standard sanitarnih uvjeta.*

44 ibidem, ¢lanak 9a.
4Sibidem, ¢lanak 12.
46ibidem, ¢lanak 13.
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5. POREZNI TRETMAN IZNAJMLJIVACA PRIVATNOG
SMJESTAJA

Radi osiguranja podataka potrebnih za utvrdivanje poreza, porezni obveznici ili
njihovi opunomocenici duzni su podnijeti prijavu ispostavi Porezne uprave nadleznoj
prema njihovu prebivaliStu ili uobi€ajenom boravistu radi upisa u registar obveznika
poreza na dohodak. Prijavu treba podnijeti za dohodak od razli€itih izvora, uklju€ujudi
obrtni¢ke djelatnosti, djelatnosti slobodnih zanimanja, djelatnosti poljoprivrede i
Sumarstva, imovine, nesamostalnog rada ostvarenog u inozemstvu, samostalne
djelatnosti iz inozemstva, imovine i imovinskih prava iz inozemstva, kapitala i drugog
dohotka iz inozemstva, te odredenih djelatnosti poput iznajmljivanja stanova, soba i

postelja putnicima i turistima.*’

51 PAUSALNI POREZ NA DOHODAK ZA DJELATNOSTI
IZNAIMLJIVANJA | SMJESTAJA U TURIZMU

Odluku o visini pauSalnog poreza na dohodak donosi predstavnicko tijelo jedinice
lokalne samouprave. Ukoliko se godisnji porez na dohodak iznajmljivaca utvrduje se
u pausalnom iznosu, tada se moraju zadovoljiti odredeni uvjeti. Obveznik poreza ne
smije biti obveznik poreza na dodanu vrijednost (PDV) prema Zakonu o PDV-u (NN
73/2013). IznajmljivaC mora posjedovati odobrenje nadleznog ureda za pruzanje
usluga gradana u domacdinstvu, u skladu s odredbama zakona kojima se ureduje
ugostiteljska djelatnost.lznajmljivaé ne smije utvrdivati dohodak od samostalne
djelatnosti kao razliku izmedu primitaka i izdataka na osnovi podataka iz propisanih
poslovnih knjiga. Pruzatelj usluga smjesStaja moze iznajmljivati stanove, sobe i
postelje putnicima i turistima, kojih je vlasnik, u koli¢ini do najvise 20 postelja ili
kreveta. Takoder, moze organizirati kamp na vlastitom zemljistu s najviSe 10
smijestajnih jedinica, odnosno do 30 gostiju istodobno, ili organizirati smjestaj u
objektu za robinzonski smjestaj s najvise 10 smjestajnih jedinica, odnosno do 30
gostiju istodobno.Ako navedeni uvjeti nisu ispunjeni, a iznajmljiva€ ostvaruje dohodak

od imovine po osnovi iznajmljivanja stanova, soba i postelja putnicima i turistima, te

47 Ministarstvo  financija, Porezna uprava, raspolozivo na: https://www.porezna-
uprava.hr/pozivni_centar/Stranice/RPO.aspx, (pristupljeno 19.1.2024.)
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organiziranja kampova, dohodak i porez na dohodak utvrduju se na nacin propisan
za samostalne djelatnosti.GodiSnji pausSalni dohodak i godiSnji pausalni porez na
dohodak utvrduju se poreznim rjeSenjem koje donosi nadlezna ispostava Porezne
uprave. RjeSenjem utvrdeni godisSnji pausalni porez na dohodak predstavlja konacan

porez, pa po toj osnovi nije mogucée podnijeti godiSnju poreznu prijavu.*®

Visina godiSnjeg pausSalnog poreza na dohodak odreduje se kao umnozak broja
kreveta, odnosno broja smjestajnih jedinica u kampu i/ili kamp-odmoristu, i/ili objektu
za robinzonski smjestaj, te visine pauSalnog poreza po krevetu odnosno po
smjestajnoj jedinici. Odluku o visini pauSalnog poreza na dohodak donosi
predstavnicko tijelo jedinice lokalne samouprave. Visina pausalnog poreza ne moze
iznositi manje od 19,91 eura, niti visSe od 199,08 eura.Ukoliko predstavnicko tijelo ne
donese odluku o visini pauSalnog poreza po krevetu ili smjestajnoj jedinici u kampu ili
smjestajnoj jedinici u objektu za robinzonski turizam, visina pau$alnog poreza

odreduje se u iznosu od 99,54 eura.*®

Tablica 8. Izraéun godiSnjeg pausalnog poreza na dohodak

Godisnji pausalni porez na dohodak od broj kreveta/smjestajnih jedinica x pausalni

iznajmljivanja turistima porez

Izvor:Ministarstvo financija, Porezna uprava, dostupno na: https://www.porezna-

uprava.hr/Stranice/Naslovnica.aspx (datum posjete 19. sijeCanj 2024.)

Iznos godisSnjeg pausalnog poreza na dohodak od 1. sijeCnja 2024. godine viSe se ne

uvecéava za prirez porezu na dohodak.>®

Godisnji pausalni porez na dohodak placa se tromjese€¢no, odnosno razmjerno broju
tromjesecCja za koje se obveza utvrduje.U sluCaju prestanka odobrenja za pruzanje

ugostiteljskih usluga gradana u domacinstvu ili promjene broja kreveta ili smjeStenih

4 op. cit. Ministarstvo financija, Porezna uprava, dostupno na: https://www.porezna-
uprava.hr/Gradani/Stranice/Nekretnine/Najmodavac-soba-i-postelja-turistima.aspx

“oc. cit.
50 Radunovodstvo Vesel, raspoloZivo na: https://www.vesal.hr/vi-krug-porezne-reforme-porezne-
novosti/ (pristupljeno 13.1.2024.)
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jedinica tijekom godine, Porezna uprava utvrduje godisnji pausalni porez na dohodak
i prirez porezu na dohodak razmjerno broju tromjesecja u kojima je iznajmljiva€ imao
RjeSenje o odobrenju. Ako iznajmljiva¢ tijekom godine promijeni broj kreveta ili broj
smjestenih jedinica u kampu (povecanje ili smanjenje kapaciteta temeljem izdanih
rieSenja nadleznih ureda), Porezna uprava ¢e s 1. sijeCnjem sljedece godine ukinuti

postojece riesenije i donijeti novo.5?

Poreznom obvezniku koji obavlja samostalnu djelatnosti obrta i obrt izjednacenih
djelatnosti (obrtniCke djelatnosti), a nije po toj osnovi obveznik poreza na dodanu
vrijednost prema zakonu kojim se ureduje porez na dodanu vrijednost, te koji po
osnovi te djelatnosti u poreznom razdoblju ne ostvaruje ukupni godisnji primitak veci
od iznosa propisanog za obvezni ulazak u sustav poreza na dodanu vrijednost prema
zakonu kojim se ureduje porez na dodanu vrijednost, dohodak i porez na dohodak

mogu se utvrdivati i u pauSalnom iznosu.

Nerezidentni porezni obveznik, koji je evidentiran u registru obveznika poreza na
dodanu vrijednost, a Cija ukupna vrijednost isporuka u prethodnoj kalendarskoj godini
nije premasila propisani prag za obvezni ulazak u sustav poreza na dodanu
vrijednost prema vazecem zakonu, ima moguénost utvrdivanja i placanja poreza na

dohodak putem pausalnog iznosa.®?

Rezident, kako definira ¢lanak 4. Zakona o porezu na dohodak (NN 115/2016),
obuhvaca fizitku osobu koja ima prebivaliste ili uobi¢ajeno boraviste u Republici
Hrvatskoj. Dodatno, rezident se smatra i fizilkom osobom koja, iako nema
prebivaliSte ni uobiCajeno boraviste u Republici Hrvatskoj, zaposlena je u drzavnoj

sluzbi Republike Hrvatske, ostvarujuéi pritom dohodak u obliku place.>?

Nerezident, oznacCava fizictku osobu koja nema prebivaliste niti uobi¢ajeno boraviste u
Republici Hrvatskoj, ali ostvaruje dohodak koji podlijeZze oporezivanju prema
odredbama Zakona o porezu na dohodak(NN 115/2016).54

51 op. cit. Ministarstvo financija, Porezna uprava, dostupno na: https://www.porezna-
uprava.hr/Gradani/Stranice/Nekretnine/Najmodavac-soba-i-postelja-turistima.aspx

52 Zakon o] porezu na dohodak, ¢lanak 82., raspolozivo na:
https://www.iusinfo.hr/Documents/Aktualnosti/zakon-o-porezu-na-dohodak%20(v5).pdf  (pristupljeno
16.1.2024.)

53 jbidem, &lanak 3.
%ibidem, ¢lanak 4.

31



Godisnji porez u pausalnom iznosu od 12% za rezidente i nerezidente utvrduje
Porezna uprava putem rieSenja. Sto se tiGe poreznih obveznika koji obavljaju
samostalnu djelatnost obrta ili obrt izjednacenih djelatnosti (obrtniCke djelatnosti),
godidnji porez u pausalnom iznosu, takoder po stopi od 12%, odreduje se prema
pravilniku Ministra financija. Navedeni pravilnik propisuje samostalne djelatnosti koje
su obuhvacene pau$alnim oporezivanjem, utvrduje visinu pausalnog dohotka i
poreza na dohodak, odreduje rokove placanja poreza te propisuje evidencije i

izvieS¢éa povezana s pausalnim oporezivanjem.>

Porezni obveznik je duzan Poreznoj upravi podnijeti razliku godiSnjeg pausalnog
poreza za uplatu ili povrat najkasnije u roku od 15 dana od isteka godine za koju se
izvjeSCe podnosi. Porezni obveznik je takoder obavezan uplatiti razliku godisnjeg
pausalnog poreza istovremeno s podnosenjem izvjeS¢a. U slu€aju netoCnih ili
nepotpunih podataka u izvjeSéu, porez na dohodak utvrduje se procjenom. Ministar
financija propisuje djelatnosti iznajmljivanja i organiziranja kampova koje cCe biti
obuhvacene pauSalnim oporezivanjem putem pravilnika. Ovaj pravilnik takoder
odreduje visinu pausalnog dohotka, rokove pla¢anja poreza, evidencije i izvje$c¢a
povezana s pausalnim oporezivanjem, te kriterije koje ¢e predstavnicko tijelo jedinice
lokalne samouprave odlukom odrediti unutar zakonom predvidenog raspona visina

pausalnog poreza na dohodak.>®

Postoji mogucénost iznimke od navedenog pravila, gdje predstavnicko tijelo moze
donijeti odluku o visini pausalnog poreza prema konkretnim ulicama unutar naselja.
Ovaj pristup omogucava jo$S preciznije prilagodbe poreza prema specifiCnim
karakteristikama odredenih dijelova naselja, Sto moze biti korisno u kontekstu

lokalnih uvjeta, turisticke potraznje ili drugih relevantnih faktora.’

Kao primjer, Odlukom Grada Pula — Pola koja je na snazi od 1. sije€nja 2024. godine
o visini pausalnog poreza za djelatnosti iznajmljivanja i smjestaja u turizmu, visina

pausalnog poreza je 99,00 eura po krevetu,99,00 eura po smjestajnoj jedinici u

55 ibidem, ¢lanak 82.

%8oc. cit.

57 Pravilnik o pausalnom oporezivanju djelatnosti iznajmljivanja i organiziranja smjestaja u turizmu,
¢lanak 3., raspolozivo na: https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2019 01 1 13.html
(pristupljeno 23.1.2024.)
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kampu i/ili kamp odmoriStu i 99,00 eura po smjestajnoj jedinici u objektu za

robinzonski smjestaj.>8

Odlukom Grada Zagreba visina pausalnog poreza se odreduje u iznosu od 199,08
eura po krevetu, po smjestajnoj jedinici u kampu i/ili kamp-odmoriStu i po smjestajnoj
jedinici u objektu za robinzonski smjestaj, te je navedena Odluka na snazi od 1.

sije¢nja 2024. godine.>°

Za placanje predujma pauSalnog poreza na dohodak rokovi su:

l. tromjesecje do 31. ozujka
- |I. tromjesecje do 30. lipnja
- lll. tromjesecje do 30. rujna

- IV. tromjeseéje do 31. prosinca.5®

5.2. POREZNI TRETMAN OBRTA

Obrt predstavlja samostalno i trajno obavljanje dopustenih gospodarskih djelatnosti
od strane fiziCke osobe s ciliem ostvarivanja dohotka ili dobiti putem proizvodnje,
prometa ili pruzanja usluga na trziStu. Pravna osoba takoder moZe obavljati obrt
ukoliko se bavi gospodarskom djelatnoS¢u navedenom u popisu vezanih i
povlastenih obrta, ako izvodi naukovanje. Obrt moze imati i sezonski karakter, §to
znaci da se moze obavljati najdulje devet mjeseci u jednoj kalendarskoj godini. Obrti

se klasificiraju kao slobodni, vezani ili povlasteni.t*

8 Odluka o visini pausalnog poreza za djelatnosti iznajmljivanja i smjestaja u turizmu na podrucju
Grada Pula - Pola, ¢lanak 2., raspolozivo na: https://www.porezna-
uprava.hr/hr_propisi/_layouts/15/in2.vuk2019.sp.propisi.intranet/propisi.aspx#id=pro3631 (pristupljeno
30.1.2024.)

59 Odluka o visini pausalnog poreza za djelatnosti iznajmljivanja i smjestaja u turizmu (Grad Zagreb),

¢lanak 2, raspolozivo na: https://www.porezna-
uprava.hr/hr_propisi/_layouts/15/in2.vuk2019.sp.propisi.intranet/propisi.aspx#id=pro3307 (pristupljeno
30.1.2024.)

60 Strucne informacije za 2024. godinu“, RRIF, veljaca, 2024., str.36

61 ,Vodi€ za poslovanje u obrtu“, Hrvatska obrtnicka komora, sijeCanj 2024., str. 6

https://www.hok.hr/sites/default/files/page-docs/2024-
01/HOK Vodic_za_poslovanje_u_obrtu_2024 _sijecanj_0.pdf, (pristupljeno
1. veljaCe 2024.).
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Slobodni obrti obuhvacaju one djelatnosti za Cije je pokretanje potrebno zadovoljiti
samo opcCe uvjete za otvaranje obrta, pri ¢emu nije obavezna propisana stru¢na
sprema. Vezani obrti, s druge strane, zahtijevaju ispunjenje opc¢ih uvjeta, ali i
prolazak ispita o stru¢noj osposobljenosti, odnosno posjedovanje odgovarajuce
srednje struCne spreme ili majstorskog ispita (primjerice, automehanicar, frizer,
instalater grijanja i klimatizacije, stolar, klesar). Povlasteni obrti su oni Cije obavljanje
ovisi iskljuCivo o povlastici koju izdaje nadlezno ministarstvo ili drugo nadlezno tijelo,

specificno za pojedinu djelatnost (primjerice, morski ribar, slatkovodni ribar).5?

Uvjeti za otvaranje obrta za fizicke osobe obuhvaéaju zadovoljavanje odredenih
opcih i posebnih uvjeta. Opéi uvjeti uklju€uju da fiziCka osoba moze obavljati obrt
ukoliko joj pravomoénom sudskom rjeSenjem o prekrSaju ili odluke Suda Casti
Hrvatske obrtniCke komore nije prethodno izreCena sigurnosna ili zastitna mjera
zabrane obavljanja djelatnosti, te posjedovanje prava koriStenja prostora potrebnog
za obavljanje obrta. Posebni uvjeti variraju ovisno o vrsti obrta, odnosno vezani obrti
zahtijevaju odgovarajuéu stru¢nost (ispit o stru¢noj osposobljenosti, srednja stru¢na
sprema, majstorski ispit). Sljedeci posebni uvjet je posebna zdravstvena sposobnost,
kada je propisana zakonom, primjerice, u gradevinskim djelatnostima zbog rada na
visini. Takoder posebni uvjet je i povlastica koju izdaje nadlezno ministarstvo ili

drzavno tijelo (kao $to je slu¢aj s morskim ili slatkovodnim ribarstvom).?

Iznimka za vezane obrte: Ako fiziCka osoba ispunjava opc¢e uvjete, ali ne i poseban
uvjet struCne osposobljenosti, moze obavljati vezani obrt zaposlenjem radnika koji

ispunjava sve navedene uvjete.%*

62oc. cit.
63|oc. cit.
64 |bidem, str. 7
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5.2.1 Neobveznici poreza na dodanu vrijednost

Porezni obveznik koji se bavi samostalnom poduzetnicCkom djelatnoSc¢u, a nije
obveznik poreza na dodanu vrijednost prema Zakonu o porezu na dodanu vrijednost
(NN 73/2013), i ostvaruje godiSnje primitke do iznosa od 40.000,00 EUR, ima
mogucnost da mu porez na dohodak bude utvrden u pausalnom iznosu. Godisniji
pausalni porez na dohodak odreduje se putem rjeSenja koje izdaje nadlezna

ispostava Porezne uprave.5®

Obrtnici koji odaberu pauSalno oporezivanje prilikom upisa u Registar poreznih
obveznika podnose godidnje izvjes¢e na Obrascu PO-SD, na temelju kojeg se
utvrduje iznos pau$alnog poreza za naredna porezna razdoblja. Porezna uprava
zadrzava pravo ukidanja rjeSenja o pauSalnom oporezivanju i izdavanja rieSenja o
plaéanju predujma poreza na dohodak, ako utvrdi da je porezni obveznik ostvario
prihode iznad zakonom propisanog iznosa za obvezni ulazak u sustav poreza na
dodanu vrijednost. Porezni obveznik koji plaéa porez na dohodak pausalno nije
obvezan voditi poslovne knjige, osim evidencije o prometu ha Obrascu KPR, u skladu
s odredbama Zakona o porezu na dohodak(NN 115/2016). Medutim, ostale
evidencije (npr. sukladno Zakonu o radu — NN 93/2014) duzan je voditi obrtnik koji se

odluci za pausalno plaéanje poreza na dohodak.%®

Dakle, obrtnik moZze iskoristiti sustav pauSalnog oporezivanja obrtniCke djelatnosti
pod odredenim uvjetima. Prvi uvjet je da obrtnik nije obveznik poreza na dodanu
vrijednost (PDV), bez obzira na to jesu li obvezni ili dobrovoljni obveznik PDV-a.
Drugi uvjet za pausalno oporezivanje je da godiSnji prihodi obrtnika od samostalnih
djelatnosti ne premasuju ukupni dozvoljeni grani¢ni iznos za ulazak u sustav PDV-a.
Obrtnici koji obavljaju djelatnost u supoduzetnistvu, odnosno u zajedni¢kom obrtu,
takoder imaju moguénost pausalnog oporezivanja pod odredenim uvjetima. U tom
slu€aju, obvezni su imenovati nositelja zajedniCke djelatnosti, koji preuzima

odgovornost za izvrSavanje propisanih obveza, uz uvjet da svaki suvlasnik

5ibidem, str. 36
56|oc. cit.
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zajedniCkog obrta pojedinacno ispunjava prethodno navedene uvjete za pauSalno

oporezivanje.®’

Tablica 9. Utvrdivanje godiSnjeg i tromjeseénog pausalnog poreza na dohodak

Ukupni primici (u GodiSnja porezna Godisnji pausalni Tromjeseéni

eurima) oshovica (u porez na dohodak pausalni porez na
eurima) (u eurima) dohodak (u eurima)

0,00 — 11.300,00 1.695,00 203,40 50,85

11.300,00 — 2.295,00 275,40 68,85

15.300,00

15.300,00 - 2.985,00 385,20 89,55

19.900,00

19.900,00 — 4.590,00 550,80 137,70

30.600,00

30.600,00 - 6.000,00 720,00 180,00

40.000,00

Izvor:,Vodi¢ za poslovanje u obrtu®, Hrvatska obrtnicka komora, sijeCanj 2024., str.
36 https://www.hok.hr/sites/default/files/page-docs/2024-
01/HOK_Vodic_za poslovanje_u_obrtu_2024 sijecanj_0.pdf(datum posjete 1.
veljaCe 2024.)

U cilju osiguravanja bolje informiranosti o pravima i obvezama, isti¢e se moguénost
jednostavnog koriStenja usluga Porezne uprave putem Jedinstvenog portala Porezne
uprave (e-Porezna/JPPU). JPPU aplikacija predstavlja srediSnje mjesto na kojem
porezni obveznici mogu pristupiti raznim elektronickim uslugama Porezne uprave.
Ove usluge ukljuCuju popunjavanje, potpisivanje i slanje elektroni¢kih obrazaca,
traZenje povrata poreza, pla¢anje obveza koriStenjem barkoda, zaprimanje obavijesti

i informacija te ostvarivanje elektroni¢ke komunikacije s Poreznom upravom.®8

87loc. cit.

58 \Vodi¢ namijenjen obrtnicima-pausgalistima za ispunjavanje poreznih obveza, Porezna uprava,
raspolozivo na: https://www.porezna-
uprava.hr/Gradani/Documents/2024%20Vodi%c4%8d%20Pau%c5%alalisti%20a%c5%beurirano%20
170124.pdf (pristupljeno 1.2. 2024.)
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Porezni obveznici koji koriste mobilne uredaje mogu, putem mobilne aplikacije,
pregledavati svoje podatke, pristupiti zaprimljenim porukama i poreznim aktima,
podnositi zahtjeve, dobiti vazne informacije o svojim poreznim obvezama te slati
upite Poreznoj upravi koji se odnose na sustave ePorezna i mPorezna. Ova
inovativnha moguc¢nost omogucuje korisnicima da na jednostavan nacin upravljaju
svojim poreznim obvezama i ostvaruju elektroni¢ku komunikaciju s Poreznom
upravom.Novi porezni obveznici, nakon primitka RjeSenja o upisu obrta u Obrtni
registar, duzni su se javiti nadleznoj ispostavi Porezne uprave unutar 8 dana radi
upisa u Registar poreznih obveznika (RPO). Osim toga, trebaju podnijeti Obrazac
RPO i odabrati na€in oporezivanja.Postojeci porezni obveznici koji mijenjaju nacin
oporezivanja, npr. prelaze s vodenja poslovnih knjiga na pausalno oporezivanje,
obavezni su podnijeti zahtjev (Obrazac RPO) nadleznoj ispostavi Porezne uprave do
kraja tekuCe godine za sljedecu godinu. Ovaj zahtjev treba dostaviti najkasnije 15
dana po isteku kalendarske godine. Uz zahtjev je potrebno priloZiti izvadak iz
poslovnih knjiga (Obrascu P-PPI) i ukupan pregled svote trazbine na temelju izdanih

racuna (Obrazac TO).%°

Paus$alni porez na dohodak na podrucju Grada Vukovara, potpomognutih podrucja
jedinica lokalne samouprave i otoka razvrstanih u I. skupinu po stupnju razvijenosti

umanjuje se za 25% godi$njeg iznosa pausalnog poreza.”®

U sluCaju kada je porezni obveznik osiguran po osnovi djelatnosti od koje se
dohodak i porez na dohodak utvrduju u pau$alnom iznosu, obveznik je placanja
mjesecnih iznosa doprinosa. Porezna uprava utvrduje obvezu doprinosa rjeSenjem
koje moze vrijediti kroz viSe obraCunskih razdoblja. Iznos mjesecCnih osnovica za

obrac¢un doprinosa objavljuje se krajem svake godine za slijedec¢u godinu.’*

89oc. cit.
Oloc. cit.
oc. cit.
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Tablica 10. Mjese¢€ni iznos osnovice i obveznih doprinosa obrtnika

Mjese€na osnovica Mirovinsko Mirovinsko Zdravstveno
osiguranje |. Stup osiguranje Il. Stup osiguranje (16,5%)
(15%) (5%)

624,00 eura 93,60 eura 31,20 eura 102,96 eura

Izvor:Vodi¢ namijenjen obrtnicima-pausalistima za ispunjavanje poreznih obveza,
Porezna uprava, dostupno na: https://www.porezna-
uprava.hr/Gradani/Documents/2024%20Vodi%c4%8d%20Pau%c5%alalisti%20a%c
5%beuriran0%20170124.pdf (datum posjete 1.2.2024.)

Tablica 11. Godisnji iznosi obveznih doprinosa obrtnika

Mirovinsko osiguranje |. Mirovinsko osiguranje Il. Zdravstveno  osiguranje
Stup (15%) Stup (5%) (16,5%)
1.123,20 eura 374,40 eura 1.235,52 eura

lzvor:Vodi¢ namijenjen obrtnicima-pausalistima za ispunjavanje poreznih obveza,
Porezna uprava, dostupno na: https://www.porezna-
uprava.hr/Gradani/Documents/2024%20Vodi%c4%8d%20Pau%c5%alalisti%20a%c
5%beuriran0%20170124.pdf (datum posjete 1.2.2024.)

Dakle, vazno je napomenuti da iako nije obvezan placati PDV, iznajmljivaC je i dalje
obvezan placati porez na dohodak na prihode ostvarene iznajmljivanjem. Pravilno
vodenje knjigovodstva, pracenje poreznih propisa i redovito azuriranje financijskih

evidencija klju€ni su koraci kako bi iznajmljiva€ bio u skladu s poreznim obvezama.
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Rokovi pla¢anja predujma pausalnog poreza na dohodak su:

e tromjesecje - do 31. oZujka
e tromjesecje - do 30. lipnja
e tromjesecje - do 30. rujna

e tromjesecje - do 31. prosinca.’?

5.2.1.1znajmljivaci u sustavu poreza na dodanu vrijednost

Na temelju provedenog nadzora i prikupljenih podataka o ostvarenom prometu,
Porezna uprava mozZe donijeti rieSenje o obvezi plaéanja predujma poreza na
dohodak, sukladno c¢&lanku 37. stavku 1. Zakona o porezu na dohodak (NN
115/2016), ukoliko utvrdida je porezni obveznik ostvario primitke po toj osnovi iznad

iznosa propisanog za obvezni ulazak u sustav poreza na dodanu vrijednost.”®

Obrtnik postaje obveznik poreza na dodanu vrijednost ako vrijednost isporuka dobara
i obavljenih usluga koje je pruzio u prethodnoj kalendarskoj godini (nakon odbitka
vrijednosti oslobodenih pla¢anja PDV-a) premasSuje iznos od 40.000,00 EUR. U
takvom slucaju, obrtnik je duZan upisati se u Registar obveznika PDV-a u ispostavi
Porezne uprave prema svom prebivalistu ili uobiCajenom boravistu u trenutku kada
su isporuke malog poreznog obveznika preSle navedeni prag od 40.000,00 EUR.
Obrtnik takoder moze postati obveznik PDV-a ve¢ na pocetku obavljanja djelatnosti
ako se dobrovoljno prijavi u Registar obveznika PDV-a u tekucoj godini u kojoj
pocCinje obavljati poduzetniCku djelatnost, i to najkasnije prije prve isporuke dobara i
usluga.Porez na dodanu vrijednost predstavlja naknadu za isporuCena dobra ili
obavljene usluge, a pla¢a se po stopama od 5 %, 13 % i 25 %, ovisno o vrsti dobara

ili usluga.’

Osim obveznog ulaska u sustav PDV-a, obrtnici imaju moguc¢nost dobrovoljnog
ulaska u sustav PDV-a tijekom bilo kojeg dijela godine. Odluka o dobrovoljnom

ulasku obvezuje ih da postanu obveznici PDV-a tijekom sljedecCe tri kalendarske

20p. cit. RRIF, str. 35
"3op. cit., Zakon o porezu na dohodak, ¢lanak 82.
"40p. cit., Hrvatska obrtnicka komora, str. 38
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godine. Kada su upisani u Registar obveznika PDV-a, obrtnici ostvaruju pravo na
odbitak pretporeza. U slu€aju da je iznos pretporeza veci od porezne obveze tijekom
obracunskog razdoblja, imaju pravo na povrat razlike izmedu iznosa placenog poreza

i iznosa porezne obveze.”™

Ako iznajmljiva€ planira suradivati s poreznim obveznicima iz EU, kao Sto su putnicke
agencije, platforme za oglasavanije i sli¢no, duzan je zatraZiti PDV identifikacijski broj
najmanje 15 dana prije poCetka pruzanja usluge. Zahtjev za registraciju u svrhu PDV-
a (Obrazac P-PDV) podnosi se nadleznoj ispostavi Porezne uprave. U slu€aju
poslovanja s poreznim obveznicima iz EU, iznajmljiva¢ ne¢e obraCunavati PDV na

pruzene usluge, veé ¢e taj postupak biti obveza iznajmljivaca.’®

PDV identifikacijski broj dodjeljuje se tuzemnom poreznom obvezniku upisanom u
registar obveznika PDV-a koji obavlja transakcije unutar Europske unije. Takoder,
dodjeljuje se tuzemnom poreznom obvezniku koji isporu€uje dobra ili obavlja usluge
bez prava na odbitak pretporeza, te pravnoj osobi koja nije porezni obveznik, ali je
obvezna placati PDV na stjecanje dobara unutar Europske unije ili se opredijelila za
pla¢anje PDV-a na stjecanje, iako nije presla prag od 10.000,00 EUR. Dodjeljuje se i
svakom poreznom obvezniku koji stie€e dobra unutar Europske unije u tuzemstvu za
obavljanje gospodarske djelatnosti na podrucju koje nije tuzemstvo, kao i tuzemnom
poreznom obvezniku kojem su usluge obavljene, a obvezan je platiti PDV na
primlijenu uslugu. PDV identifikacijski broj dodjeljuje se i tuzemnom poreznom
obvezniku koji obavlja usluge na podruc€ju druge drzave Clanice, gdje je primatelj

usluge obvezan platiti PDV.

Porezni obveznici iz drzava Clanica Europske unije koji obavljaju isporuke dobara i
usluga na podruCju Republike Hrvatske, Cije je mjesto oporezivanja u Republici
Hrvatskoj, ili koji isporucuju dobra kojima prijedu hrvatski prag isporuke ili odustaju od
tog praga od 10.000,00 eura, obvezni su zatraziti dodjelu PDV ID broja od Porezne
uprave. Isto vrijedi i za strane porezne obveznike koji isporuuju dobra podlozna
troSarinama, osobe koje nisu porezni obveznici i ne placaju PDV na stjecanje.

Porezni obveznici iz drzava Clanica Europske unije kojima je dodijeljen hrvatski PDV

Sloc. cit.
6 op. cit. Ministarstvo financija, Porezna uprava, dostupno na: https://www.porezna-
uprava.hr/Gradani/Stranice/Nekretnine/Najmodavac-soba-i-postelja-turistima.aspx
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ID broj postaju obveznici podnoSenja PDV prijava u Republici Hrvatskoj od trenutka
izdavanja PDV ID broja. Svi potrebni obrasci podnose se Poreznoj upravi,
Podruénom uredu Zagreb, Avenija Dubrovnik 32.Ako iznajmljivac suraduje iskljuCivo
S poreznim obveznicima iz treCih zemalja (izvan EU), nije obvezan traziti PDV
identifikacijski broj. Medutim, unato€ tome, iznajmljiva¢ ¢e morati obracunati i platiti

hrvatski PDV na pruZene usluge.”’

Dobivanje PDV identifikacijskog broja ne podrazumijeva automatski upis
iznajmljivaCa u registar obveznika PDV-a. Samo dodjelom PDV identifikacijskog broja
iznajmljivaC ne stjeCe status obveznika PDV-a. Iznajmljivaci koji posluju s poreznim
obveznicima iz EU podnose Obrazac PDV i Obrazac PDV-S elektronickim putem uz
vjerodajnicu sigurnosne razine 2, poput mTokena, Fina Soft Certifikata, ili tokena/m-
tokena banaka povezanih sa sustavom NIAS. Oni koji suraduju isklju€ivo s poreznim
obveznicima iz treéih zemalja mogu podnijeti Obrazac PDV u papirnatom
obliku.Potrebno je obraCunati hrvatski PDV po stopi od 25% na primljenu uslugu.
Obrazac PDV i Obrazac PDV-S treba podnijeti samo za obraCunska razdoblja u
kojima je usluga primljena, a obrasci s nulom se ne podnose. Rok za podnoSenje
obrazaca je do 20. dana u teku¢em mjesecu za prethodni mjesec, dok je obveza
platanja PDV-a do zadnjeg dana u teku¢em mjesecu za prethodni mjesec
(primjerice, do kraja veljaCe za sije€anj).lznos obraCunatog PDV-a U Hrvatskoj se
uplacuje na racun drzavnog proratuna s IBAN-om primatelja:
HR1210010051863000160, model HR68 i poziv na broj primatelja: 1201-OIB.”®

oc. cit.
® op. cit. Ministarstvo financija, Porezna uprava, dostupno na: https://www.porezna-
uprava.hr/Gradani/Stranice/Nekretnine/Najmodavac-soba-i-postelja-turistima.aspx
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Tablica 12. Obrac¢un i plaéanje PDV-a prema primanju usluga od poreznih

obveznika iz EU i tre¢ih zemalja

Obracunati
i platiti
_ Obveza PDV
PruzZene usluge od hrvatski ) L _
identifikacijskog Obrasci
strane: PDV na ]
o broja
primljenu
uslugu
Poreznih obveznika iz
drugih drzava €lanica Da Da PDV i PDV-S
Europske unije
Poreznih obveznika iz
_ _ Da Ne PDV
trec¢ih zemalja
) o PDV i PDV-S (u obrascu
Poreznih obveznika iz _ _
) . o PDV-S iskazuje se samo
drugih drzava Clanica _ .
Da Da usluga koju su obauvili

Europske unije i tre¢ih _ R
i porezni obveznici iz drzava
zemalja ) i
¢lanica Europske unije)

Izvor: Ministarstvo financija, Porezna uprava, dostupno na:. https://www.porezna-

uprava.hr/Stranice/Naslovnica.aspx (datum posjete 19. sijeCanj 2024.)

Svi pojedinci koji ostvaruju dohodak od obrta, slobodnih zanimanja, ili drugih
djelatnosti koje se oporezuju kao obrtnicke, prema odredbama clanaka 30. do 35.
Zakona o porezu na dohodak (NN 115/2016), a koji utvrduju dohodak na temelju
poslovnih knjiga i evidencija, obvezni su tijekom kalendarske godine, kao poreznog
razdoblja, placati mjesecni predujam poreza na dohodak. Prema navedenom Zakonu
0 porezu na dohodak (NN 115/2016) mjesecCni predujam utvrduje se i placa na
temelju podataka iz podnesene godiSnje prijave poreza na dohodak.Novim

odredbama propisano je da Porezna uprava viSe ne izdaje rieSenje o predujmu
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poreza na dohodak ovim poreznim obveznicima. Umjesto toga, mjesecni predujam
za 2024. godinu utvrduje se i placa na temelju podataka iz podnesene godisSnje

prijave poreza na dohodak.”®

To znaCi da nakon isteka roka za podnoSenje godiSnje porezne prijave, prestaju
vaziti sva rjeSenja o placanju predujmova poreza na dohodak po osnovi samostalne
djelatnosti, koja su izdana do tog datuma, za porezne obveznike koji obavljaju

samostalnu djelatnost.

Predujmovi koji su utvrdeni na temelju podataka iz podnesene godiSnje porezne
prijave vrijede do podno$enja nove porezne prijave za sljedeée porezno razdoblje, uz
uvjet da tijekom tog razdoblja nije doslo do izmjene visine predujma, bilo po
sluzbenoj duznosti ili na temelju pisanog zahtjeva poreznog obveznika. Porezna
uprava moze, na zahtjev poreznog obveznika, izmijeniti visinu predujma i odrediti
novu svotu predujma. Zahtjev mora sadrzavati sve bitne podatke iz godiSnje porezne
prijave, a uz to, porezni obveznik treba sastaviti i priloZiti izvadak iz poslovnih knjiga.
Taj izvadak mora sadrzavati sve poslovne primitke i izdatke na temelju kojih se
utvrduje dohodak, za Sto porezni obveznik mora posjedovati vjerodostojnu
knjigovodstvenu dokumentaciju. Ukoliko Porezna uprava ne udovolji zahtjevu
poreznog obveznika, donijet ¢e se rjeSenje kojim se odbija podneseni zahtjev za
izmjenu predujma. MjesecCni predujam za 2024. godinu, odnosno za naredno
porezno razdoblje, za obveznike poreza na dohodak od samostalne djelatnosti obrta
i slobodnih zanimanja utvrduje se na temelju podataka u podnesenoj godiSnjoj prijavi
poreza na dohodak. Vazno je napomenuti da se za 2024. godinu predujam utvrduje

na novi nacin zbog ¢injenice da se u narednoj godini nece placati prirez.8°

Predujam poreza na dohodak za samostalne djelatnosti u 2024. godini treba
izraCunati u skladu s najnovijim Izmjenama i dopunama Pravilnika o porezu na
dohodak.Mjesecni predujam poreza na dohodak utvrduje se primjenom nize stope od
15% i viSe stope od 25%.Mjesecni predujam poreza na dohodak od samostalne
djelatnosti porezni obveznici pla¢aju za mjesece koji slijede nakon mjeseca u kojem

je istekao rok za podnoSenje godiSnje porezne prijave, do podnoSenja sljedece

®RRIF, raspolozivo na: https://www.rrif.hr/utvrdivanje_predujma_poreza_na_dohodak_za 2024 god-
2335-vijest/ (pristupljeno30.1.2024.)
80oc.cit.
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godiSnje porezne prijave. To znaci da prvi predujam treba platiti za ozujak 2024.
godine najkasnije do kraja travnja 2024. godine. Predujmovi poreza na dohodak
trebaju se platiti mjeseCno do posljednjeg dana u mjesecu za prethodni mjesec. U
slu€aju kada porezni obveznik u godisSnjoj poreznoj prijavi istakne i dohodak iz drugih
izvora, predujam poreza za naredno razdoblje utvrduje se samo na temelju porezne

obveze proizas$le iz obavljanja samostalne djelatnosti.t?

Porezni obveznici koji zapoc€inju obavljati samostalnu djelatnost ne pla¢aju predujam
poreza na dohodak od samostalne djelatnosti sve do podnoSenja prve porezne
prijave. Prvim podnoSenjem godiSnje porezne prijave utvrduje se porezna obveza za
porezno razdoblje u kojem je porezni obveznik poCeo obavljati djelatnost, odnosno
utvrdivati dohodak na nacin propisan za samostalnu djelatnost. Od tog trenutka
postoji obveza plaéanja mjeseCnog predujma poreza na dohodak od samostalne
djelatnosti za sljede¢a porezna razdoblja.lako se mjesecni predujam poreza na
dohodak od samostalne djelatnosti obi¢no utvrduje i plaéa prema iskazanim
podacima u podnesenoj godisSnjoj prijavi za prethodno porezno razdoblje, postoji
nekoliko situacija u kojima ¢e nadlezna ispostava Porezne uprave izdati rieSenje o

plac¢anju predujma poreza na dohodak.??

To se dogada u sljede¢im sluCajevima:
NepodnosSenje ili neto¢no iskazivanje u godisnjoj prijavi:

Ako postojeci porezni obveznici koji ve¢ obavljaju djelatnost ili porezni obveznici koji
tek zapocCinju obavljati djelatnost tijekom kalendarske godine ne podnesu godiSnju
poreznu prijavu za proteklu godinu ili ako u podnesenoj prijavi ne iskazu ili neto¢no
iskazu podatke o dohotku, Porezna uprava ¢e procijeniti ostvareni dohodak i na
temelju procijenjenog dohotka izdati rjeSenje kojim utvrduje svotu mijesecnog

predujma.

e Promjene prema inspekcijskom nadzoru:

Kada se na temelju obavljenog ocevida, inspekcijskog nadzora, podataka iz

obradenih godisnjih poreznih prijava ili drugih dostupnih podataka o poslovanju

81|oc. cit.
82|oc. cit.
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poreznog obveznika mijenja rieSenje o pla¢anju predujmova, Porezna uprava ¢e, po
sluzbenoj duznosti, izdati rieSenje poreznom obvezniku kojim ¢e utvrditi nove svote

mjesec¢nih predujmova poreza na dohodak od samostalne djelatnosti.®

Dakle, Porezna uprava, temeljem provedenih oc€evida, inspekcijskog nadzora,
podataka iz obradenih godis$njih poreznih prijava ili drugih dostupnih informacija o
poslovanju poreznog obveznika, ima ovlasti izmijeniti rieSenje o placanju predujmova
ako je vec¢ doneseno. Takoder, Porezna uprava moze izdati rjeSenje kojim utvrduje
nove svote mjeseCnih predujmova poreza na dohodak od samostalne djelatnosti

kako bi odrazavale stvarne financijske okolnosti poreznog obveznika.

5.3 POREZNI TRETMAN IZNAJMLJIVACA U SUSTAVU POREZA
NA DOBIT

Iznajmljivaci smjestaja koji su obuhvacéeni porezom na dobit ¢esto su rijedak segment
unutar opéeg skupa iznajmljivaca, te se obveza placanja poreza na dobit primjenjuje
isklju€ivo u situacijama gdje je privatni iznajmljiva¢ vlasnik drustva s ograniCenom
odgovornoScu koje se bavi pruzanjem usluga iznajmljivanja privatnog smjestaja

(turistiCka agencija).

Drustvo s ograni¢enom odgovornoscu (d.o.0.) previadavajuci je oblik trgovackog
drustva u Republici Hrvatskoj. To je pravna struktura u koju jedna ili vise pravnih ili
fiziCkih osoba ulazu temeljne uloge kako bi sudjelovale u unaprijed dogovorenom
temeljnom kapitalu. Vazno je napomenuti da temeljni ulozi medu osnivaCima ne
moraju biti jednaki, ali nijedan osnivaC ne moze preuzeti vise temeljnih uloga prilikom
oshivanja, iako ih moze stjecati naknadno. Poslovni udjeli unutar drustva s

ograni¢enom odgovorno$éu ne mogu se izraziti u obliku vrijednosnih papira.8

Porezni obveznik kao termin obuhvacéa trgovacka drustva, pravne i fizitke osobe
rezidente Republike Hrvatske koje samostalno, trajno i u svrhu ostvarivanja dobiti,

dohotka ili drugih gospodarskih koristi obavljaju gospodarsku djelatnost. Takoder,

83oc. cit.
84 Hrvatska obrtnicka komora, raspolozivo na: https://www.hok.hr/gospodarstvo-i-
savjetovanje/statistika/trgovacka-drustva-i-obrti (pristupljeno 30.1.2024.)
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poreznim obveznicima smatraju se tuzemne poslovne jedinice inozemnih
poduzetnika (nerezidenata) te fiziCke osobe koje utvrduju dohodak prema propisima

o0 oporezivanju dohotka za samostalne djelatnosti. &

Fizicka osoba iz postaje obveznik poreza na dobit ako ostvari primitak veci od
1.000.000,00 eura u prethodnom poreznom razdoblju. Tijela drzavne uprave, tijela
podruc¢ne i lokalne samouprave, te Hrvatska narodna banka izuzeti su od poreza na
dobit, osim ako je Zakonom o porezu na dobit (NN nije drukcije odredeno.
Organizacije poput drzavnih ustanova, politiCkih stranaka, sindikata, udruga, vjerskih
zajednica i drugih entiteta nisu obveznici poreza na dobit. No, ako obavljaju
odredenu gospodarsku djelatnost, duzne su upisati se u registar poreznih obveznika
kako bi utvrdile obveze poreza na dobit. Investicijski fondovi bez pravne osobnosti
koji djeluju u skladu sa zakonom po kojem su osnovani izuzeti su od poreza na dobit.
Svaki poduzetnik ili njegov pravni slijednik koji ne potpada pod navedene kategorije,
a nije obveznik poreza na dohodak te njegova dobit nije oporezovana drugdie,

smatra se poreznim obveznikom.6

Dobit se utvrduje prema racunovodstvenim propisima kao razlika prihoda i rashoda
prije obraCuna poreza na dobit, uve¢ana i umanjena prema odredbama Zakona o
porezu na dobit (NN 117/2004).87

U odnosu na prethodnu 2023. godinu, nastale su izmjene i kada je rijeC o prihodima
za potrebe utvrdivanja stope poreza na dobit, odnosno iznos prihoda se zaokruzuje
sa 995.421,06 eura na 1.000.000,00 eura. ZnacCenje toga je da se porez na dobit
pla¢a na utvrdenu poreznu osnovicu po stopi od 10% ako su u poreznom razdoblju
ostvareni prihodi do 1.000.000,00 eura, ili po stopi od 18% ako su u poreznom

razdoblju ostvareni prihodi veéi od 1.000.000,00 eura.®

Porez po odbitku plaéa se po stopi od 15%, uz iznimku poreza po odbitku na
dividende i udjele u dobiti koja se plaé¢a po stopi od 10%. Po stopi od 25% placa se

porez po odbitku na sve vrste nadoknada i usluga koje su podlozne oporezivanju.

85 Zakon o porezu na dobit, C¢lanak 2., raspolozivo na: https://www.porezna-
uprava.hr/hr_propisi/_layouts/15/in2.vuk2019.sp.propisi.intranet/propisi.aspx#id=prol9  (pristupljeno
29.1.2024.)
8|oc. cit.

87 |Ibidem, ¢lanak 5.
88Deloitte, raspolozivo na: https://www?2.deloitte.com/hr/hr/pages/tax/articles/izglasani-porezni-zakoni-
dobit-dodanu-vrijednost-dohodak.html (pristupljeno 10.1.2024.)
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Takoder, primjenjuje se na usluge istrazivanja trziSta, poreznog i poslovnog
savjetovanja te revizorske usluge, pod uvjetom da se te naknade isplac¢uju osobama
Cije sjediste ili mjesto stvarne uprave ili nadzora poslovanja nalazi u drzavama
navedenim na EU popisu nekooperativnih jurisdikcija u pogledu poreznih pitanja.
Ova odredba se primjenjuje isklju€ivo ako s tim drzavama Republika Hrvatska nema
vazeci ugovor o izbjegavanju dvostrukog oporezivanja. Porez na dobit se uplaéuje na
racun Drzavnog proracuna Republike Hrvatske,HR1210010051863000160.8°

Obrtnik ¢e se nadi u obvezi placanja poreza na dobit ¢im prekoraci prag ukupnih
prihoda od 1.000.000 eura. Ova promjena poreznog statusa moze proizici iz razli€itih
faktora, poput proSirenja poslovanja, povec¢anja obujma transakcija ili drugih rasta
prihoda. Ovaj financijski prag odrazava toCku na kojoj obrtnik prelazi izvan okvira
standardnog oporezivanja dohotka i ulazi u sferu poreza na dobit. Vazno je paZljivo
pratiti financijske parametre poslovanja kako bi se pravovremeno identificirale

promjene u poreznom rezimu i adekvatno planirale porezne obveze.

Radi boljeg razumijevanja razlike obrta i trgovackog drustva, odnosno razlike u

registraciji i poslovanju u nastavku je prikaz osnovnih obiljezja navedenih oblika.

Tablica 13. Obrt i trgovacko drustvo - temeljne razlike

Opis Obrt Trgovacko drustvo

Temeljni kapital Nema 1,00 euro za j.d.o.o.
2.500 eura za d.o.o.
25.000 eura za d.d.

TroSkovi osnivanja Nema Oko 106,18 eura
Do 796,37 eura

Vrijeme potrebno za Obi¢no od 1 do 3 dana, a 40 dana

registraciju/osnivanje najdulje 15 dana

8  Ministarstvo  financija, Porezna uprava, raspolozivo na: https://www.porezna-
uprava.hr/HR_porezni_sustav/Stranice/porez_na_dobit.aspx (pristupljeno 15.1.2024.)
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Mjesto registracije

Odgovornost

Knjigovodstvo

Clanstvo u Komori

Djelatnosti

Porezne stope

Zaposleni

Pla¢anje poreza na dodanu
vrijednost (PDV)

Pomaganje u radu c&lanova

obitelji

Moguénost privremene

obustave rada do 1. godine

Nadlezno upravno tijelo

Cjelokupnom imovinom

obrtnika

Jednostavno, u skladu sa
Zakonom o
dohodak

porezu na

Hrvatska obrtni¢ka komora

Sve dopustene gospodarske

djelatnosti

Porez na dohodak — 20% i
30%

Paus$alni porez na dohodak
—-12%

Nema ogranienja

Iznad 40.000 eura
naplaéenih godisnjih
primitaka

Da

Da

Trgovacki sud

Visinom temeljnog kapitala

Dvojno u skladu sa

Zakonom o ra¢unovodstvu

Hrvatska gospodarska

komora

Sve dopustene gospodarske

djelatnosti

Porez na dobit — 10% za

godisnje prihode do
1.000.000,00 eura i 18% za
godiSnje  prihode iznad

1.000.000,00 eura

Nema ogranienja

Godisnja isporuka dobara i

usluga iznad 40.000 eura

Ne

Ne

lzvor: ,Vodi¢ za poslovanje u obrtu®, Hrvatska obrtnicka komora, sije¢anj 2024., str.

14, dostupno na:

01/HOK_Vodic_za poslovanje_u_obrtu_2024 sijecanj_0.pdf

veljaCe 2024.)

https://www.hok.hr/sites/default/files/page-docs/2024-

(datum posjete
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5.4 .OSTALA DAVANJA | NAMETI IZNAJMLJIVACA PRIVATNOG
SMJESTAJA

Iznajmljivaci privatnog smjeStaja su duzni, osim poreznih obaveza, podmirivati i
dodatnefinancijskih obveze koje se namecu pojedincima ili poduzeéima koja se bave

iznajmljivanjem smjestaja.

U suvremenom kontekstu turizma, iznajmljivaci privatnog smjestaja igraju kljuénu
ulogu u pruzanju smjesStaja svojim gostima te doprinose raznolikosti i bogatstvu
turistiCke ponude. S obzirom na to, razumijevanje raznih davanja i nameta kojima su
privatni iznajmljivaci podlozni postaje od sustinske vaznosti. Osim osnovnih poreznih
obveza, poput poreza na dohodak, specificni davanja kao $to su turisticke pristojbe,
komunalne naknade i druge regulative dodatno oblikuju poslovno okruzenje ovih

subjekata.

Raznolikost poreznih obveza koje proizlaze iz iznajmljivanja smjestaja Cesto dovodi
do kompleksnosti poslovanja iznajmljivaa privatnog smijestaja. Promjene u
zakonodavstvu, posebice u podrucju turizma i ugostiteljstva, mogu znacajno utjecati

na njihove financijske obveze.

5.3.1. Clanarine turistikim zajednicama

Prema zakonskim odredbama o ¢lanarinama u turistiCkim zajednicama, fizicka osoba
koja pruza ugostiteljske usluge u domacinstvu ili na obiteljskom poljoprivrednom
gospodarstvu, a sukladno posebnim propisima ne vodi poslovne knjige (iznajmljivac),
obvezna je platiti ¢lanarinu turistickim zajednicama. lznajmljiva¢ je duzan do 15.
sijeCnja tekuce godine za prethodnu godinu u kojoj je obvezan obracCunati i uplatiti
Clanarinu turistickoj zajednici dostaviti izvjeS€e o visini i uplati ¢lanarine nadleznoj
ispostavi Porezne uprave putem posebnog obrasca TZ-2. Osim toga, iznajmljivac

placa godisnji pausalni iznos Clanarine za svaki krevet u sobi, apartmanu i kuci za
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odmor, za svaku smjestajnu jedinicu u kampu i kamp-odmoristu te prema kapacitetu

u objektu za robinzonski smjestaj.®°

Iznajmljivadi koji pruzaju ugostiteljske usluge u domacinstvu ili na obiteljskom
poljoprivrednom gospodarstvu (OPG) obavezni su platiti godidnji pauSalni iznos
Clanarine prema vrsti smjestaja, kako je detaljno navedeno u tablici 14, uz napomenu

da se godi$nji pausalni iznos ¢lanarine za pomocne lezajeve umanjuje za 50%.°!

Tablica 14. Ilzraun godiSnjeg pausalnog iznosa ¢lanarine turisti€kim

zajednicama

Vrsta smjestaja Broj kreveta, smjestajnih Cijena smjestaja po krevetu

jedinica / osobi / smjestajnoj jedinici
(u eurima)

U domadinstvu Broj kreveta (iz sustava e- 5,97 po krevetu
Visitor)

Na OPG-u Broj kreveta (iz sustava e- 3,98 po krevetu
Visitor)

U domacinstvu u objektu za Brojosoba 5,97 po osobi

robinzonski smjestaj

Na OPG-u u objektu za Brojosoba 3,98 po osobi

robinzonski smjestaj

U domacinstvu u objektu vrste Broj smjestajnih jedinica u 10,62 za svaku smjeStajnu

kamp i kamp odmoriste kampu ili kamp odmoristu  jedinicu

Na OPG-u u objektu vrste kamp Broj smjestajnih jedinica u 7,96 za svaku smjestajnu

i kamp odmoriste kampu ili kamp odmoristu  jedinicu

%pp. cit. Ministarstvo financija, Porezna uprava
9ITEB poslovno savjetovanje, raspoloZivo na: https://www.teb.hr/novosti/2023/naknade-i-clanarine-za-
2024/ (pristupljeno 1.2.2024.)
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lzvor:TEB poslovno
savjetovanje,dostupnona:https://www.teb.hr/novosti/2023/naknade-i-clanarine-za-
2024/(datum posjete 1. veljace 2024.)

Godisnji pausalni iznos ¢lanarine se izraCuna na nacin da se pomnozi broj kreveta ili

smijestajnih jedinica sa cijenom smijestaja po krevetu/osobi/smjestajnoj jedinici.®?

Tablica 15. Pregled obveznika plaéanja, osnovica, propisana stopa te rok

pla¢anja ¢lanarine turisti€kim zajednicama

Opis Clanarine turistiékim zajednicama

Obveznici Djelatnosti propisane ¢l. 5 Zakona o turistickim zajednicama (NN
52/2019)

Osnovica - za obveznike pla¢anja poreza na dobit — svi prihodi od usluga u svezi
S turizmom

- pausdalni iznos dobiti (neprofitne organizacije)
- ukupni prihodi od obavljanja gospodarske djelatnosti
- za obveznike poreza na dohodak — svi primici od usluga u vezi s
turizmom
- pausalni iznos dohotka — ukupno ostvareni placeni primici

Stopa Po stopi za skupinu u koju je razvrstana djelatnost ili po stopi za
djelatnostkoju pravna ili fizicka osobaobavlja pretezito u odnosu na
ostale djelatnosti za koje je upisana u registar trgovackog suda, obrtni
registar ilidrugi odgovarajuéi registar, na ukupno ostvareni prihod ili
primitak ako je za nju to povoljnije

Rok plaéanja Predujam se plac¢a do posljednjeg dana u mjesecu za tekuéi mjesec, a
iznimno se moze platiti i jednokratno najkasnije do kraja veljaCe
(obveznici poreza na dohodak) ili do kraja travnja tekuce godine

(obveznici poreza na dobit)

Izvor: TEB poslovno savjetovanje,dostupno
na:https://www.teb.hr/novosti/2023/naknade-i-clanarine-za-2024/(datum posjete 1.
veljaCe 2024.)

9|oc. cit.
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Obveznici navedeni u tablici broj 15 se odnose na lokalnu i regionalnu turistiCku
zajednicu, TuristiCku zajednicu Grada Zagreba i Hrvatsku turisticku zajednicu prema

¢lanku 5 Zakona o turisti¢kim zajednicama (NN 52/2019).%3

5.3.2. Turisticka pristojba

TuristiCka pristojba se placa ili pauSalno ili po ostvarenom nocenju, a plac¢aju je svi
koji u odredenom mjestu nemaju prebivaliste, ukljuujuci i vliasnike ku¢a za odmor, i
osobe koje noce na razli€itim plovilima. Zakon o turistiCkoj pristojbi (NN 52/2019)
definira da su obveznici osobe koje pruzaju ugostiteljske usluge smijeStaja u
domacinstvu ili na obiteljskom poljoprivrednom gospodarstvu, te kako na radunima
koje privatni iznajmljivaCi izdaju svojim gostima istaknu kako je turisticka pristojba

ukljuéena u cijenu. Dakle, istu ne smiju naplacivati posebno.%

TuristiCke pristojbe variraju izmedu gradova i op€ina, po noc¢enju i pausalne iznose
pristojbi prilagodene razli€itim kategorijama obveznika. U skladu s Pravilnikom o
najnizem i najviSem iznosu turistiCke pristojbe, propisane su minimalne i maksimalne
stope pristojbi za razliCite kategorije, uklju€ujuci smjestaj u domadinstvu, kampiranje
te posebne vrste smjestaja poput robinzonskog smjestaja u domacinstvu ili na OPG-
u. Ovaj regulatorni okvir postavlja jasne smjernice o visinama pristojbi, pruzajuéi
pravnu osnovu za uskladivanje turistiCkih pristojbi u skladu s razliCitim tipovima

smjestaja.®®

9 Zakon o turistickim zajednicama i promicanju hrvatskog turizma, raspoloZivo na:
https://www.zakon.hr/z/342/Zakon-o-turisti%C4%8Dkim-zajednicama-i-promicanju-hrvatskog-turizma
(pristupljeno 20.1.2024.)

%4Cimerfraj.hr, raspolozivo na: https://www.cimerfraj.hr/aktualno/turisticka-pristojba-2024 (pristupljeno
22.1.2024.)

%loc. cit.
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Tablica 16. Usporedba visine pausala turisticke pristojbe za Zagreb i Pulu za
2024. godinu

Grad Domacdinstvo Kamp u OPG Kamp na OPG-
domacinstvu u

Zagreb 32,52 eura 46,45 eura 18,58 eura 23,23 eura

Pula 70,00 eura 80,00 eura 34,00 eura 40,00 eura

Izvor: ,Vodi¢ za poslovanje u obrtu®, Hrvatska obrtnicka komora, sijecanj 2024., str.
18 i 25 https://lwww.hok.hr/sites/default/files/page-docs/2024-
01/HOK_Vodic_za_poslovanje_u_obrtu_2024_sijecanj_0.pdf, (pristuplieno

1. veljace 2024.).

5.5 EVIDENCIJA PRIMITAKA, IZDATAKA | POREZNIH DAVANJA

Ovaj segment prouCava kljuénu ulogu knjigovodstvene evidencije u upravljanju
financijskim aspektima poslovanja iznajmljiva¢a privatnog smjestaja. Knjigovodstvena
preciznost postaje od sustinske vaznosti kako bi se pravilno pratili primitci od
iznajmljivanja smjestaja, troSkovi odrzavanja, te porezne obveze. Uzimajuci u obzir
dinamicno okruzenje turizma i Ceste promjene u poreznoj regulativi, precizna
evidencija pruza temelj za poslovne odluke i olakSava uskladivanje s poreznim

zahtjevima.

5.5.5 Obveznici godiSnjeg pausalnog poreza na dohodak

Iznajmljivac€ koji je obveznik godiSnjeg pausalnog poreza na dohodak, ostvarenog od
imovine kroz iznajmljivanje stanova, soba, postelja putnicima i turistima te
organiziranje kampova, ima zakonsku obvezu izdavati raCune za pruzene usluge.

Vazno je naglasiti da, unato€ obvezi izdavanja racuna, iznajmljivaci koji su obveznici
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godiSnjeg pausalnog poreza na dohodak ne moraju fiskalizirati raCune koje izdaju za

pruzene usluge, sukladno propisima koji reguliraju ovu vrstu poreza.%

Racun, kao pravno obvezuju¢i dokument, mora nuzno sadrzavati sljedece klju¢ne
elemente kako bi bio valjan, broj i datum izdavanja raCuna, ime (naziv), adresa i
osobni identifikacijski broj poduzetnika koji je isporucio dobra ili pruzZio usluge, uz
jasnu naznaku mijesta gdje je isporuka ili usluga obavljena (npr., broj prodajnog
mjesta, poslovnog prostora). Takoder treba navesti ime i prezime/naziv osobe kojoj je
usluga pruzena, detaljan opis isporucenih dobara, ukljuCujuci koli€inu i uobicajeni
trgovacki naziv, te specifikaciju vrste i koli€ine obavljenih usluga, ukupni iznos

naknade za pruzene dobra ili usluge.

Za iznajmljivaCe privatnog smjestaja, fiziCke osobe i obrti koji nisu u sustavu PDV-a,
vazno je napomenuti da su ovi racuni oslobodeni PDV-a prema ¢lanku 90., stavku 2.
Zakona o PDV-u (NN 73/2013), odnosno oni se smatraju malim poreznim
obveznicima, Cija vrijednost isporuka dobara ili obavljenih usluga u prethodnoj ili

tekucoj kalendarskoj godini ne prelazi prag od 40.000 eura.®’

Dodatno, ra¢uni se izdaju u najmanje dva primjerka kako bi se osigurala evidencija
transakcija. Obveznici godiSnjeg pausalnog poreza na dohodak od iznajmljivanja
stanova, soba i postelja putnicima te od organiziranja kampova, osim toga, nisu

obavezni fiskalizirati racune koje izdaju za pruzene usluge.®®

Iznajmljiva€ ima obvezu vodenja Evidencije o prometu, koriste¢i Obrazac EP. U ovoj
evidenciji biljezi se ukupni iznos koji je naveden na svim izdanim racunima.
IznajmljivaC je zaduzen za unos svih izdanih raCuna na kraju svakog dana u
Evidenciju o prometu, bez obzira jesu li ti raduni ve¢ placeni ili ne.®® Primjer Obrazca

EP vidljiv je na sljedecoj slici.

% op. cit. Ministarstvo financija, Porezna uprava, dostupno na: https://www.porezna-
uprava.hr/Gradani/Stranice/Nekretnine/Najmodavac-soba-i-postelja-turistima.aspx

97Zakon o porezu na dodanu vrijednost, raspolozivo na: https://www.zakon.hr/z/1455/Zakon-o-porezu-
na-dodanu-vrijednost- (pristupljeno 2.2.2024.)

% op. cit. Ministarstvo financija, Porezna uprava, dostupno na: https://www.porezna-

uprava.hr/Gradani/Stranice/Nekretnine/Najmodavac-soba-i-postelja-turistima.aspx

%oc.cit.
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https://www.porezna-uprava.hr/Gradani/Stranice/Nekretnine/Najmodavac-soba-i-postelja-turistima.aspx

Slika 1: Obrazac EP

EVIDENCIJA O PROMETU

Obrazac EP

1. Opé1 podact o poreznom obvezniku

1.1. Ime i prezime:

1.2. OIB:

1.3 Mjesto prebivalista‘boravista:

1.4 Adresa prebivalidta/boravista:

Racun
R. br.

Korisnik usluge

Broj Nadnevak

Ime i prezime

Iznos ratuna

Izvor: Ministarstvo financija, Porezna uprava, dostupno na: https://www.porezna-

uprava.hr/Gradani/Stranice/Nekretnine/Najmodavac-soba-i-postelja-turistima.aspx

(datum posjete 19. sijeCanj 2024.)
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5.5.5 Obrtnici

Zakonom o porezu na dohodak (NN 115/16, 106/18, 121/19, 32/20, 138/20, 151/22) i
Pravilnikom o porezu na dohodak(NN 10/2017)propisano je obavezno vodenje
poslovnih knjiga za fiziCke osobe koje se bave samostalnom obrtnickom djelatnoScu,
slobodnim zanimanjem, poljoprivredom i Sumarstvom. Obrtnici imaju mogucnost
voditi poslovne knjige samostalno ili uz pomo¢ drugih, poput knjigovodstvenih servisa
ili drugih stru€nih osoba, kako u elektroni¢kom, tako i u "papirnatom” obliku.Poslovni
primitci i izdaci koji proizlaze iz obavljanja samostalne djelatnosti biljeZze se u Knijizi
primitaka i izdataka prema nacelu blagajne. Prema tom nacelu, primici se evidentiraju
tek nakon naplate, dok se izdaci evidentiraju nakon placanja. Jedini izuzetak od ovog

nacela su izdaci nastali otpisom (amortizacijom) dugotrajne imovine.'®

Svaka od poslovnih knjiga vodi se zasebno za svaku kalendarsku godinu, odnosno
porezno razdoblje. Ove knjige su Knjiga primitaka i izdataka (Obrazac KPI), Popis
dugotrajne imovine (Obrazac DI), Knjiga prometa (Obrazac KP), Evidencija o
trazbinama i obvezama (Obrazac TO). Za svaku prodaju ili pruzenu uslugu obvezno

je izdati raun.1%t

Obveza izdavanja raCuna regulirana je odredbama Opcéeg poreznog zakona(NN
115/2016) te posebnim poreznim propisima. U situacijama gdje se naplata vrsi u
gotovini, svaki izdavatelj raCuna obvezan je koristiti fiskalni naplatni uredaj sukladno
Zakonu o fiskalizaciji (NN 133/2012). Racuni se ispostavljaju u najmanje dva
primjerka — jedan se urucCuje kupcu, dok drugi sluzi izdavatelju kao isprava za
knjizenje u poslovnim knjigama. Zakon o raCunovodstvu(NN 78/2015)propisuje rok
od najmanje 11 godina za Cuvanje isprava temeljem kojih su uneseni podaci u
poslovne knjige. Rok za Cuvanje knjigovodstvenih isprava pocinje tec¢i zadnjeg dana

poslovne godine na koju se odnose poslovi knjige u koje su isprave upisane. Knjiga

100 Poslovne  knjige  obrtnika“, Hrvatska  obrtnicka  komora, raspolozivo  na:
https://www.hok.hr/sites/default/files/page-docs/2019-06/Poslovne%20knjige%20obrtnika_obrasci.pdf
(pristupljeno 2.2.2024.)

10oc. cit.
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primitaka i izdataka, odnosno Evidencija o dnevnim i ukupnim poslovnim primicima i

izdacima u poreznom razdoblju, vodi se na Obrascu KPI.102

Porezni obveznik, u skladu s Pravilnikom o porezu na dohodak, duZan je voditi

Evidenciju o prometu (Obrazac EP), koja obavezno sadrzi sljedece informacije:

e opce podatke o poreznom obvezniku, ukljuéujuéi naziv/iime i prezime, osobni
identifikacijski broj odnosno broj nositelja zajedni¢ke djelatnosti te adresu.

e podatke o poslovnim primicima i izdacima, ukljuCujuci redni broj, datum
primitka i/ili izdataka, broj temeljnice za knjizenje, opis isprave, iznos svih vrsta

primitaka i izdataka, te PDV sadrzan u primicima i izdacima.%

Primici i izdaci u poreznom sustavu imaju odredene opce odredbe koje definiraju

njihovu prirodu i obradu. U nastavku rada je saZetak kljucnih to¢aka.

Primici obuhvaéaju sva dobra (novac, stvari, materijalna prava, usluge itd.) koja su
poreznom obvezniku pritekla u odredenom poreznom razdoblju. Pripisuju se osobi
koja ih je ostvarila, osim u slu€aju prestanka porezne obveze, kada se pripisuju osobi
kojoj se na temelju primitaka poveCava gospodarska snaga (pravnom slijedniku).
Izdaci uklju€uju sve odljeve dobara s nov€anom vrijednoS¢u koji su izvrSeni radi
ostvarivanja ili osiguranja primitka. Pripisuju se fizickoj osobi kojoj se pripisuju i
primici od gospodarske djelatnosti, bez obzira tko ih je ucinio.Primici i izdaci utvrduju
se primjenom nacela blagajne, $to znaci da se evidentiraju u trenutku primitka ili

izdataka, bez obzira na vremenski period kada su stvarno placeni ili naplaceni.'%

Primici i izdaci koji su nastali u ime i za racun drugoga (prolazne stavke) ne smatraju
se ni primitkom ni izdatkom i ne utje€u na visinu dohotka. Ne smatraju se izdacima
oni koji se ne mogu jasno odvojiti od osobnih izdataka ili nisu nastali s hamjerom
ostvarivanja oporezivih primitaka, poput poreza na dohodak, kazni, troSkova sudskog
postupka u osobnim predmetima itd. Otpisi trazbina od nepovezanih osoba koje su
zastarjele i koje ne prelaze odredeni iznos ne smatraju se primicima. Ako se porezni
obveznik odrekne trazbine, iznos trazbine smatra se primitkom u godini kada je

donesena odluka o odricanju. Otpisane trazbine koje su potvrdene sukladno

102]gc, cit.
103gc. cit.
104 Ministarstvo  financija, = Porezna  uprava, raspolozivo na:  https://www.porezna-

uprava.hr/pozivni_centar/Stranice/primici-i-izdaci-opce-odredbe.aspx (pristupljeno 2.2.2024.)
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posebnim propisima o ste€aju potroSaca ili postupku izvanredne uprave ne smatraju

se primicima.10

Ostali izuzeci: Primici se ne smatraju otpisima trazbina koje su utuzene, u ovrSnom
postupku, ili su prijavliene u steCajnpom postupku, ako su troSkovi pokretanja
postupaka premasili iznos trazbine. Otpisi trazbina od nepovezanih osoba ne

smatraju se primicima ako ukupno utvrdena trazbina ne prelazi odredeni iznos.%

Ovi propisi pomazu u jasnom definiranju i evidentiranju primitka i izdataka te pruzaju

smjernice za postupanje u odredenim situacijama.

Porezni obveznik ima obvezu osigurati podatke o dnevhom gotovinskom prometu.
Primitci u gotovini odnose se na dnevni gotovinski promet koji nije potrebno dnevno
evidentirati u Evidenciji o prometu ako vec vodi evidenciju prema Zakonu o PDV-u
(NN 73/2013) (Knjiga I-RA). U tom slu€aju, u Obrazac EP moze unijeti gotovinski
promet u jednoj svoti za cijelo obraCunsko razdoblje (mjesecno ili tromjese€no), istim
rokovima kao i obveza za PDV. Ako obveznik nije u sustavu PDV-a, gotovinski
promet moze evidentirati u jednoj svoti, ali za prethodni mjesec. Unos podataka u
Obrazac EP mora se izvrsiti najkasnije do 15. u mjesecu za prethodni mjesec.
Porezni obveznik vodi jednu Evidenciju o prometu bez obzira na broj poslovnih
jedinica i registriranih djelatnosti. Za zajedni¢ku djelatnost (supoduzetnistvo) vodi se

jedna knjiga bez obzira na broj poslovnih jedinica i supoduzetnika.%’

Na kraju poreznog razdoblja (godine), primitci i izdaci se zbrajaju. U slu€aju otudenja,
likvidacije obrta ili prelaska s utvrdivanja dobiti na utvrdivanje dohotka, primici i/ili
izdaci se dodaju, ukljuCujuéi izdatke otpisa dugotrajne imovine obrta, sukladno
Zakonu o porezu na dobit (NN 114/2023). Obrazac Evidencije o prometu (Obrazac

EP) propisan je Pravilnikom o porezu na dohodak.%8

105, cit.
108|pc, cit.
107pc. cit.
108|pc, cit.
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6. ZAKLJUCAK

U ovom diplomskom radu istrazene i objaSnjene su obaveze iznajmljivaca privatnog
smjeStaja u Republici Hrvatskoj, koje se odnose izmedu ostalog i na minimalne
uvjete, kategorizaciju smjestajnih jedinica, te knjigovodstvene aspekte. Posebno su
istrazene porezne obveze fiziCkih osoba, obrta ili trgovackih druStava te njihova

dodatna davanja kao €¢lanova turistickih zajednica i turistiCke pristojbe.

Kroz prouCavanje regulatornog okvira ugostiteljstva i poreznih obveza, analizu
postojeCeg zakonodavstva te istrazivanje ostalih obaveza iznajmljivata privatnog
smijestaja, utvrdeni su brojni izazovi s kojima se iznajmljivadi suoCavaju, te kako
moraju biti azurni i dosljedni da bi bili u skladu sa propisima. Praéenje svih izmjena
zakona, pravilnika i ostalih podzakonskih akta je od iznimne vaznosti za turizam i svih
ostalih djelatnosti, pa tako i ove vrste iznajmljivanja smjeStaja. S obzirom na
dinami¢nost ovog sektora, duznost iznajmljivaCa privatnog smjestaja je da bude

upoznat sa regulatornim okvirom i svim izmjenama.

Istrazivanje kategorizacije i minimalnih uvjeta iznajmljivata privatnog smjestaja
ukazuje na kljuénu vaznost uskladivanja s propisanim standardima radi osiguranja
kvalitete wusluge i sigurnosti gostiju. Postizanje optimalnih standarda kroz
transparentne smjernice moze pridonijeti razvoju povjerenja izmedu iznajmljivaca i

gosta, istovremeno podizuci ugled destinacije kao atraktivnog turistiCkog odredista.

Analizom poreznih obveza iznajmljivaca privatnog smjestaja u Republici Hrvatskoj
utvrdena je kompleksnost financijskog okvira koji obuhvaca fizicke osobe, obrte i
trgovaCka drustva. Prilagodba poreznih propisa dinami¢nim promjenama u
turistickom sektoru kljuCna je za odrzavanje pravednog sustava oporezivanja.
Unapredenje transparentnosti, pravilno informiranje iznajmljivaca te suradnja izmedu
relevantnih institucia mogu poboljsati ucinkovitost poreznog sustava, poticuCi
odrzivost turistiCke industrije i poticanje odgovornog poslovanja iznajmljivaca

privatnog smjestaja.

ToCno i azurno vodenje knjigovodstvenih evidencija ne samo da pridonosi
organiziranosti poslovanja iznajmljivaa, vec¢ takoder omogucéuje precizno pracenje
financijskih tokova, olakSavajuéi pravovremeno podnosenje poreznih prijava sa toc¢no

navedenim podacima i izbjegavanje eventualnih zakonskih prekrsaja.
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Zaklju€no, svaki iznajmljivaC privatnog smjestaja treba gostu pruziti udoban i siguran
smjestaj, no on takoder mora biti u skladu za svim propisima i spreman na prilagodbu
poslovanja u skladu s dinamiénim promjenama u turistickom sektoru. Kroz
transparentne smjernice i pravilnu informiranost, iznajmljivaci mogu unaprijediti ugled
destinacije i izbje¢i porezne nepravilnosti, uz precizno i azurno vodenje svojih

propisanih evidencija ili poslovnih knjiga.
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PRILOZI

Prilog I. Uvjeti za kategorije sobe i studio apartmana

PRILOG I. - UVJETI ZA KATEGORIJE SOBE | STUDIO APARTMANA

- NAPOMENE:

‘ 1. Tamno polje ispod kategorije znaci obvezni uvjet

2. Svi propisani obvezni uvjeti su najmanji uvjeti koje objekt mora ispuniti

kel 3. Ne primjenjuje se na objekt koji posluje ljeti

4. Ako objekt ima sadrZaje i usluge koji nisu obvezni (neobvezni sadrZaji) mora ispuniti uvjete kao da su obvezni

UVJETI REZULTAT PRIMJEDBE
Postojeéi objekti Novi objekti 2* 3* 4*
(M PRIHVAT GOSTA 2% 3* 4
1 Usluge prihvata gosta
2. Dostava poruka gostu
3. Mogucnost poziva hitne medicinske pomo¢i
4. Parkiraliste

Objekt nedostupan za promet vozila ili sa zabranom prometa vozila, ne mora
imati parkirliste

2. oD
2.1. astav i po odula sobe 2% 3* 4%
1. Soba i kupaonica 8. Predprostor, soba i kupaonica
Dvokrevetna: .
2. 14,5-15.5 m? 9. Dvokrevetna: 17-19 m2
Jednokrevetna: .
3. 10,5-11,5 m? 10. | Jednokrevetna:12-13 m?
4 Dvokrevetna: 17- | 19 | pyokrevetna: 20-22 m
18 m?
Jednokrevetna: AAE m2
5. 11.5-12,5 m? 12. | Jednokrevetna:14-15m
6. Dvokrevetna: 21- | 43 | pyokrevetna: 24-26 m?
22 m?
7. Jednokrevetna: 16- | 4 | jeqnokrevetna: 19-20 m
17 m?
2.2 po odula 0 apa ana 2% 3% 4%
Prostorija za
spavanje, boravak,
blagovanije,
kuhanje i
1 rupaonlcaoél\ll;zgg 1 Predprostor; prostorija za spavanje, boravak,
: " d . blagovanje, kuhanje i kupaonica
prostorija za
boravak,
blagovanije,
kuhanje i
kupaonica

Modul za dvije osobe

2. 18,5-19,5 m? 12. | 23-25m?
3. 21,5-22,5m? 13. | 26-28 m?
4. 24.5-25,5m? 14. | 30-32m?

Modul za tri osobe

5. 23,5-24,5m? 15. | 27-29 m?
6. 26,5-27,5m? 16. | 30-32m?
7. 29,5-30,5 m? 17. | 33-35m?

Modul za Eetiri osobe

8. 28,5-29,5m? 18. | 31-33m?
9. 31,5-32,5m? 19. | 34-36 m?
10. 34,5-35,5m? 20. | 37-39m?

64



NAMJESTAJ, OPREMA 1 USLUGE

2%

3.1 Soba, Studio apartman
1 Objekt oznacen brojem ili drugom oznakom
Krevet i ostali namjeStaj
* Kreveti u studio
apartmanu  mogu
biti  fiksni  i/ili
sklopivi. Uz * Kreveti u studio apartmanu su isklju¢ivo sklopivi
2. sklopiv krevet ne sukladno tocki 3.1.29. te ne moraju biti ispunjeni
moraju biti uvjeti u to¢kama: 4., 5., 8.,9.,10.,11., 12, 13.
ispunjeni uvjeti u
toc¢kama: 3., 6., 7.,
10, 11.12.,13.
Krevet - jedna
3* osoba, s madracem
80x190 cm
4.* Krevet - jedna osoba, s madracem 100x200 cm
5.* Krevet - jedna osoba, s madracem 110x210 cm
Krevet - dvije
6. osobe, s madracem
140x190 cm
Krevet - dvije
7* osobe, s madracem
160x190 cm
8.* Krevet - dvije osobe, s madracem 160x200 cm
9.* Krevet - dvije osobe, s madracem 180x210 cm
10.* Tepih koji se ne klize, uz krevet, ako pod nije prekriven tepisonom
1> Noéni ormari¢ ili polica, uz krevet, po osobi
12> Noc¢na svjetiljka uz svaki krevet, po osobi
135 Gasenje i paljenje glavnog osvjetljenja iz kreveta. Za krevet za dvije osobe po
: sredini kreveta ili s obje strane
14. Djedji kreveti¢ na zahtjev gosta
15. Jastuk, po osobi
16. Dodatni jastuk na zahtjev gosta
17. Dodatni pokriva¢ po osobi, ne primjenjuje se na objekt ljeti
18. Prekriva¢ za svaki krevet najmanje do tre¢ine duZine kreveta
19 Rublje za krevet: dvije plahte, jastu¢nica, pokriva¢. Jedna plahta ako je pokriva¢ u
’ navlaci
20. Rublje za krevet: jedna plahta, jastu¢nica, pokriva¢ u navlaci
21 Mijenjanje plahti i jastuénice jednom tjedno i za svakog novog gosta
o Mijenjanje plahte, jastu¢nice i navlake za pokriva¢ svaka tri dana i za svakog
: novog gosta
23 Mijenjanje plahte, jastuénice i navlake za pokriva¢ svaki drugi dan i za svakog
: novog gosta
24, Garderobni ormar s pet sliénih vjesalica za odjecu po osobi
25. Stalak za prtljagu, mozZe biti sklopiv
Pisa¢i ili toaletni
stol sa stolicom ili
26. toaletnom
stolicom osim u
studio apartmanu
Pisa¢i ili toaletni stol sa stolicom ili
27. .
toaletnom stolicom
Garnitura za
sjedenje/spavanje
u studio
apartmanu. U 2*
28. i 5
istu moze
zamijeniti
garnitura za
blagovanje
29. Garnitura za sjedenje/spavanje u studio apartmanu
30. Polufotelja, fotelja ili sli¢no i niski stoli¢ u sobi kao objektu
Oprema, usluge
3L Zastori za zamra&ivanje ili sli¢no
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32.

Zastori za zamraCivanje ili sliéno koji isklju¢uju prirodno svjetlo

33. Kos za otpatke
34. Ogledalo
35. Ogledalo za cijelu figuru
36. Slika ili drugi ukrasni predmet
37. Sef
38. Mini-bar, osim u studio apartmanu
39. Glavna rasvjeta na stropu ili na zidu ili kao samostojeca svjetiljka
40. Jedna slobodna elektro uti¢nica
" TV u boji s daljinskim upravljatem i uputama za koristenje na hrvatskom i
engleskom jeziku
. T'Vu b(')ji s Eetiri' programa na hrvatskorn i (ertiri programa na stranim je_zigima,
daljinskim upravljacem i uputama za koriStenje na hrvatskom i engleskom jeziku
3. Mo_guénost slusanja radija, s uputama za koriStenje na hrvatskom i engleskom
jeziku
m Telefon povezan s javnom telefonskom mrezom s uputama za koriStenje na
hrvatskom i engleskom jeziku
45. Grijanje, ne primjenjuje se na objekt ljeti
Hladenje s
46. individualnom
regulacijom
47. Klima s individualnom regulacijom
48. Mapa s napisanom vrstom, kategorijom i cjenikom objekta
49. Pribor za pisanje (omotnice, papir, olovka ili kemijska olovka i sl.)
50. "Ne smetaj" ili sli¢an znak
51. Plan evakuacije pravilno postavljen na izlazu iz objekta
3.2 Studio apartman
1. Stol za blagovanje s brojem stolica koji odgovara kapacitetu objekta
2. Sudoper s teku¢om toplom i hladnom vodom
3. Kuhalo s najmanje dvije grijace plo¢e ili dva plamenika
4. Ostava ili kuhinjski ormari¢ za ¢uvanje hrane
5. Ormar za posude i pribor za jelo
6. Posude i pribor za pripremanje i konzumiranje jela, pica i napitaka
7. Dovoljna koli¢ina ¢istih kuhinjskih krpa i pribor za pranje suda
8. Pecnica ili rostilj ili mikrovalna pe¢nica
9. Hladnjak
10. Kuhinjska napa iznad kuhala
33. Kupaonica
Povrsina
1 3,5-4,5m?
2. 4,5-5,5m?
Prostor kupaonice
3. Pod kupaonice prekriven vodootpornim materijalom
4. Zidovi oko sanitarne opreme prekriveni vodootpornim materijalom
5. Rasvjeta koja omogucuje dobru vidljivost u ¢itavoj kupaonici
6. Prirodno ili mehanicko prozracivanje
7. Grijanje, ne primjenjuje se na objekt ljeti
Zahodska $koljka
8. Zahodska $koljka s ispiraGem
9. Cetka za &is¢enje zahodske $koljke
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10.

Zahodski papir s drzaem i rezervno pakiranje papira

11 Vrecice za higijenske uloske
Umivaonik

12. Umivaonik s ogledalom i policom

13. Uti¢nica za elektrini brijaci aparat. Adapter (110-120 V) na zahtjev gosta

14. Susilo za kosu

15. Caga, po osobi

16. Sapun u omotu ili teku¢i sapun

17. Kos za otpatke
Kada, tu§ kada
Kada s

18. rukohvatom ili tu§
kada

19. Kada s rukohvatom ili tu§ kada

20. Kada s rukohvatom 1,1 m? ili tu$ kada 0,8 m?

21. Zavjesa ili zaslon za tu$ kadu i do polovice duzine kade

22. Tepih od frotira ili sl. ispred kade ili tu$ kade

2 Protuklizni “tepih z kadu ili protuklizno dno kade koje se dokazuje
dokumentacijom proizvodaca

24, Sampon za kosu

25. Sapun ili gel za kupanje

26. Kapa za tusiranje ili kupanje, po osobi

217. Kuka za odjecu, po osobi
Ruénik

28. Kuka za ruénike uz kadu i/ili umivaonik, po osobi

29. Precka ili drza¢ ruénika, po osobi

30. Dva ruénika, jedan manji i jedan veci, po osobi

3L Tri ruénika, dva manja i jedan ve¢i, po osobi

32. Promjena ruénika svaka tri dana i za svakog novog gosta

33. Promjena ru¢nika svaka dva dana i za svakog novog gosta

34. Promjena ru¢nika svaki dan, za svakog novog gosta i na zahtjev gosta

4. A, P P eobvezno
Iznajmljiva¢ moze usluZivati jela, pica i napitke
Priprema i usluZivanje jela obavlja se u prostoriji za pripremu i blagovaonici
Prostorija za pripremu i blagovaonica mogu biti zasebno ili iste koje koristi
domacinstvo za svoje potrebe
Prostorija za pripremu

1 Proaori_ na otvaranje i ostali otvori s mrezicom protiv insekata ili uredaj za
odbijanje insekata

2. Pod od vodootpornog i neklizaju¢eg materijala koji se lako &isti i odrzava

3. Zid do visine 2,0 m obloZen vodootpornim materijalom koji se lako ¢isti i odrzava

4. Vatrootporna tkanina za gaSenje poZara

5. Kautija prve pomodéi, popunjena

6. Prostorija ili prostor (ormar) za sredstava za ¢is¢enje i dezinfekciju

7 Prozragivana prostorija ili prostor na otvorenom, sa spremnicima za komunalni
otpad

8. Dvodijelno korito ili dva jednodijelna korita i stroj za pranje bijelog posuda

9 Radne povrsine i police te ormari¢i za posude i pribor od nehrdajuc¢eg materijala,
ne od drveta

10. Kos za otpatke pokraj radne povrsine s poklopcem na nozno otvaranje

11. Uredaji za termi¢ku obradu hrane, pica i napitaka

12. Uredaji za odvod pare, dima i mirisa (napa s mehani¢kim odsisom)

13. Primjereno posude i pribor odgovarajuce kvalitete
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14, Umiv_aonik za osoblje u kuhinji, teku¢i sapun i papimati rucnici ili aparat za
susenje ruku

15, Dovoljaq broj_ ) _rashladnih uredaja, s kontrolom temperature, za odvojeno
spremanje razli¢itih vrsta hrane

16. Proizvodi ne smiju biti u direktnom kontaktu s policom ili podom

17. Zahodska kabina i umivaonik s ogledalom, za osobu na pripremi hrane
Blagovaonica

18. Prostorija za usluzivanje jela sa stolovima i stolicama

19. Na stolu stolnjak ili podlozak

20. Platneni ubrus ili papirnata salveta na stolu, po osobi

21 Grijanje, ne primjenjuje se na objekt ljeti 3t

22. Hladenje

23. Vjesalice za odjecu

5. P 2* 3* 4*

1 Podovi i stepenista Cisti i bez znakova habanja, oStecenja i sl.

2. Zidovi ¢isti i bez znakova habanja, o§tecenja i sl.

3. Stropovi ¢isti i bez znakova habanja, oStecenja i sl.

4. Namjestaj Cist i bez znakova habanja, ostecenja i sl.

5. Stolarija ili bravarija bez znakova habanja, oStecenja i sl.

6. Sanitarna oprema i armature &iste i bez znakova habanja, o$tecenja i sl.

7. Madrac ¢ist, ¢vrst i bez ulegnuca, ostecenja i sl.

8. Rublje za krevet &isto i bez znakova habanja, ostecenja i sl.

9. Ostala oprema ¢ista i bez znakova habanja, otecenja i sl.

10. Uredaji u funkcionalnom stanju

6 2* 3* 4*

1. Prilazni put u dobrom stanju: bez lokvi, rupa i sl.

2. Fasada u dobrom stanju: bez okrhotina, napuklina, ljustenja boje, mrlja ili slinog

3. Terase, lode i balkoni u dobrom stanju: bez napuklina i ostecenja

4. Oznake u dobrom stanju: bez mrlja i vidljivih ostecenja

5. Dobro funkcioniranje vanjske rasvjete

6. Dobro ¢is¢enje i odrzavanje okoliSa i objekta

lzvor:Pravilnik o razvrstavanju i kategorizaciji objekata u kojima se pruZaju
ugostiteljske usluge u domacinstvu, dostupno na:

https://mint.gov.hr/UserDocsimages/dokumenti/kateqg domacinstva/180918 pravilnik

kateq_domacinstva.pdf(datum posjete 10. sijecanj 2024.)
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Prilog Il. Obrazac RPO

FOREZNA UPRAVA Obrazec RPO
FOCAUEN URED
ISPOSTAVA
PRLIAVA RADI UPISA U REGISTAR POREZNIH OBVEZMNIKA
rJIB
IlmEiPnEleE
EZIDENTNOST DREAVLIANSTVO
DREavVA | DATUM)
TELEFOM FAX E-FoiTA
rmsmrmu NA DOSTAVY POREZNIH AKATA ELEXTRONSKIM PUTEM O DATUM
| ADRESA
REBIVALISTE
drIwva, naselje, ulice i Kudni broj)
oRAVIETE
drimve, naselje, ulica i kucni broj)
ESA ZA DOSTAWU PISMENA
drimva, naselje, ulica i kuni broj)
ESA SIEDIETA -
jests ostvarivanja dohotka
drimve, naselje, ulica i kuni broj)
INAzn.r GLAVNE DIELATNOSTI
Is PRETEETA DIELATNOST
LAWNA DIELATNOST |SIFRA MKD200T]
I [ SIFRA NKD 2007
SPOREDMA DIELATHOST SPOREDMA DIELATMOST
(5IFRA NEDZ0OT) [EiFRA NKD20OT]
SPOREDMA DIELATHOET SPOREDMA DIELATMOST
(5IFRA NEDZ0OT) [EiFRA NKD2OOT|
SAMOSTALNG VODI KMIGE celd MO PaukaL pald HED
POt iE s NACINA OPOREZIVARIA DOHOTKA
[ erELatan A PaUEAL O POSLOVHE KRUKGE O DOBIT O
Imm.lr.'l PRUAVE PRVOIG RADMIKA DATUM DDMAVE POSLIEDMIEG RADNIKA
Ipwmmaml DOHODAK PREDVHIENI BRI RADNIEA
RAZLOG UPISA U RPO
OBRT O
POEETAK OBANLIANILA DIELATNOST) PRESTANAK DEANLIANIA DIELATNOST]
M3 DBRTA POGON pald  MEO
FERICD SEZONSKOE
EZONSHD DBAVLIAMIE
IS im [ Lim| F———
Is»tm.s.smu
FOLETAR PRESTAMAK
=1 ME | FREDOME POATOTAK UDIELA
=1 ME | FREDOME POATOTAK UDIELA
Sl ME | FREDOME POATOTAK UDIELA
Sl ME | FREDOME POATOTAK UDIELA
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SAMOSTALMA DIELATHMOST [REGISTRIRANA)

POLETAK OBAWLIANLA DUELATHOET]

|t<1B SAMIDSTALME DUELATHOSTI

PRESTANAK OBAVLIANIA DIELATMNOSTI

SUNVLASNICH

FOLETAK | FRESTAMAK
[s1]-] IME | FREZIME POATOTAK LDJELA
—
(5111 IME | PREZIME POATOTAK UDJELA
(5111 IME | PREZIME POATOTAK UDJELA
DnE IME | PREZIME

POSTOTAR LIDJELA

POVREMENA SAMOSTALMA DIELATNOST |MIJE REGISTRIRANA PRI DZ5)

POEETAK DEAVLIANLA DJELATHOST

| FRESTAMAE DBAWLIAKNM DUELATHOSTI I

SLOBODND ZANIMARIE KOJE 5E OPOREZUJE PO ODBITEL

POLETAK DBAVLIANLA DJELATHOSET

| PRESTAMAK DBEAYWLIANM DUELATHOSTI I

HOVIMAR

O

sPORTAS

O

UMIETHIK

POLOPRIVREDA | SUMARSTVO

POEETAK DEAVLIANLA DJELATHOST

| FRESTAMAE DBAWLIAKNM DUELATHOSTI I

Ir.-'IIB=‘G
Isu'.-msmu

FOLETAK | | FRESTAMAK
(5111 IME | PREZIME POSTOTAK UDJELA
I
(5111 IME | PREZIME POATOTAK UDJELA
[&11-] IME | PREZIME POATOTAK UDJELA
g IME | FREZIME

POSTOTAK LDIELA

DOMACA RADINGST ILI SPOREDNG ZAMIMANIE

POLETAR OBAVLIANIA DIELATHOSTI

PRESTAMAR DEAVLIANAL DJELATNOSTI

INOZEMNI DOHODAK /MIRDVINA Ll
DREAVA DATUR 0D DATLM DO DREANA DATUR QD DATLM DO
Inozemna mirovina Inozemna mirgvina
Inozemna mirovina Inozemna mirgvina
INOZEMNI DOHODAK,/PLACA | DSTAL PRIMICE D
DREr'x‘A."P,"MEE. ORG. AT O CATUM DO DREr'x'A.".‘,-'I‘A."EE}. ORG. DATURA G0 DATLR DO

Ciohodsk od
riesamostalnog rads iz ili
u inozemstvu

Dohodak od imovinskih
prava

Ciohodak od
niesamostalnog roda
izaslanik radniks

Dohodsk od kapitals

Dohodak od
rizssmostsinog rada
raposhenib u
welepos|anstvimas ili med.
org.

Drugi dohodak

Primici zastupnika u
Europskom parlamenitu

Dohodak od samostalne
djzlatnosti

Dohodak od imovine

Meoporezivi primic iz
inozemstva
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IMOVENA O
O ZNAIMLINAMNIE SOBA POSTELIA | APARTMAMNA
PolETAK PRESTANAK FauaL oad HWEDO
ADRESA OBJEKTA Z4 EMAIMLIVANIE -
[drizva, naselje, wlica | kutni broj]
I: IZRAIMLIVANIE NEKRETHING, POKRETHIMNA | IMOVINSKIH PRAVA
POEETAK PRESTAMAK | PaukaL pad nwEO
sUVLASNICE
FofzTaK | | PRESTAMNAL
(=] IME | PREZIME POSTOTAK LOJELA
g IME | PREZIMIE POSTOTAK LADJELA
CIE IME | PREZIME POSTOTAK LOJELA
—
OiE IME | PREZIMIE POSTOTAK LADJELA
I: OTUBEMNIA NEKRETHING ILI IMOVINSKIH PRAVA DATUR
OPUNOMOCENIK | [
O | OPUNOMOCENIK 24 ZAPRIMANIE PISMENA, | POEETAK | | PRESTANAK ‘
o
IMIE | PREZIME
O | OPUNOMOCENIE 24 VOBENIE POSLOVMIH KNIGA POEETAK | | PRESTANAK ‘
o
IMIE | PREZIME
O | OPUNOMOEENIK 28 ZASTUPAMIE POEETAK | | PRESTANAK ‘
o
IMIE | PREZIME
ZASTUPHIK | O
O ZAKONSKI ZASTUPMIK rofETAK | | FRESTANAK ‘
o
INIE | PREZIME
O ZASTUPMIK ZA POV rofETAK | | FRESTANAK ‘

(]

ENEERNEEEEE

IMIE | PREZIME
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NAPOMENA POREZNOG OBVEZNIKA

|roris PRILOZENIH ISPRAVA

u dans 20 godine.

FOIpiL CinweTic Ba nchenya Chraica

2= istinitost | tofnost podeteis iznijetin U obrascu 28 upis U register porezrih obvezniks odgovaram pod meterjainom i kaznencm odgovornosiu

Sukiadng Sanku £3. | 87 Zakona o porezu na donodak [Marodne nowine, broj 11516 | 206/12) i Saniu 55, Opieg poreznog zakons (Narodne novine, broj 113,16 | 105/ 18} parazni
obweznis dufen je dosteviti Poreznoj upravi sve promjens podatsis bitnik za wividivanje porezne obveze u zakonski prechidenim rokovima.

Izvor: Ministarstvo financija, Porezna uprava, dostupno na: https://www.porezna-
uprava.hr/Gradani/Stranice/Nekretnine/Najmodavac-soba-i-postelja-turistima.aspx
(datum posjete 19. sijeCanj 2024.)
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Prilog I1ll. Obrazac PDV

Obrazac PDV
POREZNI OBVEZNIK POREZMI ZASTUPNIK
Imaziviime | prescimee | adresac mjesio, ulica i Imaziviime i presinee i adresa: mjesio, wlica i MADLEZMA ISPOSTAVA POREZNE UPRAVE
firog] hroj]

POV [DENTIFIKACISKI BROJT f OIB

FDV IDENTIFIKACIISKI BRO]
POREZNOG ZASTUPNIKA  OIR

oo 1

oo

PRIJAVA PDV.a A RAZDODBLIE

oo, ]

orls

POREZMA OSMOVICA
(iznos u eurina i centine)

POV PO STOPL 5%, 13% 4 25%
iz w eurima i o j

ima)

OBRACUR D a U OBAVLJENIM TRANSAKCITAMA DOBARA I USLUGA

UKUPNO L. + IL) HX XXX
. TRANSAKCIJE KOJE NE PODLIJEZU OPOREZIVAN]U, OSLOBOBENE
I OPOREZIVE PO STOPI 0% - UKUPNO NN XXX
(Ls24Bad o5 ofls ToB v L0411
1. ISPORUKE U RE LA KOJE POV OBRACTNAVA PRIMATEL] (uzemni [V
prijenns porezne pivezs)
2, ISPORUKE DOBARA OBAVLIENE U DRUGIM DREZAVAMA [R—
CLAMICAMA
3. ISPORUKE DOBARA UNUTAR EU NN XXX
1. OBAVLIENE USLUGE UNUTAR EU KM XXX
5. OBAVLIENE [SPORUKE OS0BAMA BEZ SJEDISTA U RH NN N XX
B, SASTAVLIANIE | POSTAVLIANIE DOBARA U DRUGH] DREAVI
ELANICTED NN XXX
7. ISPORUKE NOVIH PRIJEVOZNIH SREDSTAVA U EU NN N XX
8. TUZEMNE ISPORLIKE NN XXX
9. IZVOZNE ISPORUKE XM XXX
10. O5TALA OSLOBOBENTA MM MNM
11. ISPORUKE PO STOPI 0% KM XXX

II. OPOREZIVE TRANSAKCLIE - UKUPND
HLB B sl s BB TR0 ML 10 £ 12+ 134+ 14+ 15

1 ISFORUKE DOBARA T USLUGA U RH po stiopi 5%

2. ISPORUKE DOBARA 1 USLUGA U RH po stopi 13%

3. ISPORUKE DOBARA 1 USLUGA U RH po siopi 25%

4. PRIMLIENE ISPORUEE U BH 24 KOTE PDV OBRACUNAVA PRIMATELT

[fuzemn e poresne chveze)

5. STIECANJE DOEARA UNUTAR EU po siopi 5%

6. STIECANJE DOBARA UNUTAR EL pa stopi 13%

1. STIECANIE DOEARA UNUTAR EL pa siopi 25%

8. PRIMLJENE USLUGE 1Z EL pa stoqi 5%

8. PRIMLIENE USLUGE IZ EU po stapd 13%

10. PRIMLJENE USLUGE 1Z EU pa siopi 26%

11. PRIMLIENE ISPORUKE DOBEARA [ USLUGA OD POREZNIH
OBVEZNIKA BE. EDISTA L RH po stopl 0% § 5%

12. FRIMLIENE ISPORUKE DOBARA T USLUGA OD POREZNIH
OBVEZNIKA BEZ SIEDISTA U RH pa stepl 13%

13 PRIMLJENE [SPORUKE DOBARMA [ USLUGA 0D POREZNIH
OBVEZNIKA BEZ SIEDISTA U RH pa stiopl 25%

14 NARNADNO OSLOBOEENTE IZV0ZA U ORVIRL GSOBNOG
PUTNICKOG PROMETA

15. OBRACTNANI PDV PRI UVOZL

e ——
III OBRACUNANI PRETPOREZ - UKUPNG
(423444500 T o B e B DR DL 124124 1.4 15)

1. PRETPOREZ OD PRIMLJENTH ISPORUKA U TUZEMST VL pa stopi 5%

2. PRETPOREZ OD PRIMLJENTH ISPORUKA U TUZEMSTVL pa siopi 13%

3. PRETPOREZ OD PRIMLJENTH ISPORUKA U TUZEMST VL pa stopi 25%

4. FRETPOREZ OD FRIMLIENTH ISPORUKA U RH 24 KOJE PDV
OBRACUNAYA PRIMATELT (turmemai prijencs parezne alrese)

5. PRETPOREZ OD STJECAN]A DOBARA UNUTAR EL pa stopi 5%

6. PRETPOREZ OD STIECAN]A DOBARMA UNUTAR EU pa siopi 13%

1. FRETPOREZ OD STIECANIA DOEARA UNUTAR EU pa siopi 25%

& PRETPOREZ OD PRIMLIENTH USLUGA 1Z EU po stopi 5%

9. PRETPOREZ OD PRIMLIENTH USLUGA 1Z EU po stpi 13%

10. FRETPOREZ 0D FRIMLIENIH USLUGA [Z EU po stopi 23%

11. PRETPOREZ DD FRIMLIENIH ISPORUEA DOBARA T USLUGA OD
POREZNIH OBVEZNIKA BEZ SIEDISTA U BH po stopi 5%

12 PRETPOREZ 0D PRIML]JENIH ISPORUEA DOBARMA T USLUGA OD
POREZNIH OBVEZNIKA BEZ SIEDISTA U RH po stopl 1 3%

13. PRETPOREZ 00 PRIML]JENIH ISPORUEA DOBARMA T USLUGA OD
POREZNIH OBVEZNIKA BEZ SJEDISTA U BH po stopi 25%

14. PRETPOREZ PRI UVOZLU

lzvor: Ministarstvo financija, Porezna uprava, dostupno na: https://www.porezna-

uprava.hr/Gradani/Stranice/Nekretnine/Najmodavac-soba-i-postelja-turistima.aspx

(datum posjete 19. sijeCanj 2024.)

73



Prilog IV. Obrazac P-PDV

MIMISTARSTYO FINANCILA - POREZMA UPRAVA Obrazac P-PDV
FODRUCHI URED
ISPOSTAVA

ZAHTJEV IA REGISTRIRANJE ZA POTREBE FOREZA NA DDDANU VRUEDNOST

1. OPCI PODACI O PODNOSITELJY ZAHTJEWA

MAZIIME | PREZIME

QIE POREZMI BROJ U DRZANI SJETHETA

ADRESA PON IDENTIFIKACIISK] BROU U DRAV] SJEETA

DRZAWA SJEDMETA

DATUM POCETKA OBAVLJANIA DJELATROST/PREDVIBEND RAZDOBLIE OBAVLJANIA IZSPORUKA U RH

TELEFOM ! ADRESA ELEKTROMICKE POSTE PODNOSITELIA ZAHTIEVA

2. PODACI O POREZNOM ZASTUPNIKL D

NAZIVTIME | PREZIME

Qs

ADRESA

3. UPIS U REGISTAR OBVEZINIKA POREZA NA DODANU VRIJEDNOST |:l

MAVLASTMZAHTIEY [ | PO SILIZAKONA
WRLIEDMOST OPOREZIVIH ISPORUKA L PRETHODNO) GODINI
YRIIEDMOST OPOREZIVIH ISPORUKA U TEKUSE. GODINI
DATUM UPISA U REGISTAR DBEVEZNIKA PDV-a

POSTURAK OPOREZNVANIA PREMA NAPLACENIM MAKMADAKMA :
RAZDNDBLIE DPOREZIVANIA mjeseino D fromjesaino D

4. DODJELA POV IDENTIFIKACLISKOG BROJA TUZEMNOM POREZNOM OBVEINIKU |:[
Tuzemn| poraznl obveznlk tra2l POV Isantfkaciskl bro] Iz razinga:

1. olvavlja Iransakoije unatar EU {2) I:I 3. Dustan od praga slecana (4) |:l

2. prileen prag stjecanja (3) I:I 4. obawia ili prima usluge unuar EL (B) |:l
5. stjete trogarinska dobra unutar EU [10)

5. DODJELA POV IDENTIFIKACLISKOG BROJA STRANOM POREZNOM OBVEZNIKLU D
Strand poreznl obveznlk ra2l POV Keniifkaclskl broj Iz raziega:
1. ohavlja isponike U RH (T)

2. pavremen! medunarosnl
cesiovni prijevoz putnika u RH (9)
BROJEANA ILI OPISNA OZNAKA - (SIFRA) DJELATHOSTI PREMA NACIONALNO KLASIFIKACLI

OBLIK WLASMISTVA
TREDVACKD DRUSTVD D O5ETALD:

Polpis podnasitelja zahtjeva

Datum primitka zahijesa Fotpes dielatrika

Mapomena:

Ao se POV dentif kaciskd brod rad] zbog odusiajania od praga sti=canis isda e poreznl obveznk obvezan
ks ralin oporezivania prim| enjivatl Z kalemdarske podine.

Sirani poreani obtrecenk kojem se dodijdi FDW demifiiac jski b, dodelom ioga roja yedno se opisge i
w registar ofrweznka PDV-a.

Izvor: Ministarstvo financija, Porezna uprava, dostupno na: https://www.porezna-
uprava.hr/Gradani/Stranice/Nekretnine/Najmodavac-soba-i-postelja-turistima.aspx

(datum posjete 19. sije¢anj 2024.)
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Prilog V. Obrazac PDV-S

OBRAZAC PDV-S

PoPROEN e POV idenu{i:]acﬁski broj
(1 HR
ISPOSTAVA Parezni obveznik
(2) (naziviime i prezime)
)

Adresa
(mjesto, ulica i broj)
5

POV identifikacijski broj
poreznog Zastupnika
(8] HR

Prijava za stjecanje dobara i primljene usluge iz drugih drZava ¢lanica Europske unije

Za mjesec godina
m
Red. | Kod drzave | PDV identifikacijski |  vrijednost stegeninh dobara Vrijednost primijenih usluga
br. | isporuditelja | broj isporucitelja (u eurima | centima) (u eurima | centima)

(bez kida driave)

(8) ()] (10) (a1 [12)

Ukupna vrijednost
(13) (14)

Potvrdujem istinitost navedenih podataka. Patsp]is
Obracun sastavio
fime i prezime) Broj telefonalfax/e-mail
(15) (17)

Izvor: Ministarstvo financija, Porezna uprava, dostupno na: https://www.porezna-
uprava.hr/Gradani/Stranice/Nekretnine/Najmodavac-soba-i-postelja-turistima.aspx

(datum posjete 19. sije¢anj 2024.)
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SAZETAK

U ovom diplomskom radu detaljno su istrazene i analizirane obaveze iznajmljivaca
privatnog smjestaja u Republici Hrvatskoj, obuhvacéajuci aspekte poput minimalnih
uvjeta, kategorizacije smjestajnih jedinica te poreznih obveza fizickih osoba, obrta i
trgovackih drustava. Rad istiCe izazove s kojima se iznajmljivaCi suoCavaju te
naglasava potrebu za azurnos¢u i dosljednoS¢u u pridrzavanju propisa. Pracenje
zakonskih promjena postavlja se kao klju¢no za turizam i srodne djelatnosti, a s
obzirom na dinami¢nost sektora, iznajmljivaCi moraju biti upoznati sa svim
regulatornim okvirima. Analiza poreznih obveza iznajmljivaca istiCe kompleksnost
financijskog okvira te vaznost prilagodbe poreznim propisima u skladu s promjenama
u turistickom sektoru. Unapredenje transparentnosti, pravilno informiranje
iznajmljivaCa te suradnja s relevantnim institucijama potiCu ucinkovitost poreznog
sustava, potiCuci odrzivost turistiCke industrije i odgovorno poslovanje iznajmljivaca
privatnog smijestaja. IznajmljivaCi privatnog smjestaja trebaju osigurati udoban i
siguran smijestaj gostima, uz istovremeno pridrzavanje svih propisa te prilagodbu
poslovanja dinamici turistiCkog sektora. Transparentnost, informiranost i precizno
vodenje evidencija klju¢ni su elementi za izbjegavanje poreznih nepravilnosti i

izgradnju ugleda destinacije.

Klju€ne rijeci: iznajmljivac, privatan smjestaj, porezi, minimalni uvjeti, kategorizacija

76



SUMMARY

In this master's thesis, the obligations of private accommodation providers in Croatia
were researched and analyzed, covering aspects such as minimum requirements,
categorization of accommodation units, and taxo bligations for individuals, crafts, and
companies.The document underscores the difficulties confronted by accommodation
providers and stresses the importance of adhering to regulationsin a timely and
consistent manner. Monitoring legal changes is deemed crucial for tourism and
related activities, considering the dynamic nature of the sector. Accommodation
providers must stay informed about all regulatory frameworks.The analysis of tax
obligations for accommodation providers underscores the complexity of the financial
framework and the importance of adapting to tax regulations in line with changes in
the tourism sector. Improving transparency, providing accurate information to
accommodation providers, and collaborating with relevant institutions enhance the
efficiency of the tax system, promoting the sustainability of the tourism industry and
responsible business practices of private accommodation providers.Private
accommodation providers should ensure comfortable and safe lodging for guests
while adhering to all regulations and adjusting their business operations to the
dynamics of the tourism sector. Transparency, information, and precise record-
keeping are essential elements to avoid tax irregularities and build the reputation of

the destination.

Keywords: renter, private accommodation, taxes, minimum requirements,

categorization
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